PREFEITURA MUNICIPAL DE AREADO

Estado de Minas Gerais

DECRETO N° 571, DE 30 DE DEZEMBRO DE 2002.

(Revogado pelo Decreto n° 3001/2023)

TEXTO CONSOLIDADO

“Institui critérios para a apuracdo do valor venal de imoveis
para fins de céalculo do Imposto Sobre Transmissdo de Bens
Imbveis — ITBI”.

O PREFEITO MUNICIPAL DE AREADO, ESTADO DE MINAS GERAIS, no uso de suas
atribuicBes conferidas pelo artigo 78, VI, da Lei Organica Municipal, e pelo artigo 239, da Lei complementar n° 4,
de 17 de dezembro de 1991 — Cddigo Tributario Municipal,

DECRETA:

Art. 1° Ficam instituidos critérios para a apuracdo do valor venal de imdveis para fins de céalculo do
Imposto Sobre Transmissdo de Bens Imdveis — ITBI, de que trata o artigo 65, da Lei Complementar n° 4 de 17 de
dezembro de 1991.

Art. 2° A Base de Caélculo do imposto sera apurada mediante avaliagdo, a ser procedida por servidor
municipal, observados os seguintes elementos quanto ao imovel:

| — zoneamento urbano;

Il— caracteristicas da regido;

I11 — caracteristicas do terreno;

IV — caracteristicas da construgo;

M—valores-aferidos-ro-mercado-imebitiario; (Revogado pelo Decreto n° 653/2003);

W-outros-dades-informativos-e-tecnicamentereconheeides. (Revogado pelo Decreto n® 653/2003);

Paragrafo Unico. Sera mantido banco de dados para auxiliar nos trabalhos de avaliacdo. (Acrescido pelo
Decreto n® 653/2003);

Art. 3° Adotar-se-4 0 método comparativo de dados de mercado, com as seguintes atividades basicas:

I- vistoria;
H—diagnéstico-de-mercade; (Revogado pelo Decreto n® 653/2003);
HH—-—coletadedades; (Revogado pelo Decreto n® 653/2003);

P/—tratamento-dos-elementos-gque-compdem-a-amestra; (Revogado pelo Decreto n® 653/2003);

V - célculo do valor do imével;

VI - consideragdes finais.

§ 1° A vistoria consistira em:
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a) caracterizacdo da regido, tais como, aspectos fisicos, infra-estrutura urbana e equipamentos
comunitarios;

b) caracterizagdo do terreno de imdvel avaliando, tais como, topografia, superficie, solo, localizacéo, infra-
estrutura, equipamentos comunitarios disponiveis e potencial de utilizacao;

c) - caracterizacdo das edificacdes e benfeitorias, tais como, métodos construtivos e funcionalidade do

projeto arquitetdnico.

estrutura-a-conduta-e-o-desempenho-do-mercado. (Revogado pelo Decreto n® 653/2003);

%%%b&de&ad%%p%m#epmageewem;a&a (Revogado pelo Decreto n°® 653/2003);
-3 A isa; (Revogado pelo Decreto n® 653/2003);

a; (Revogado pelo Decreto n°

653/2003);
e)perfeitaidentificacio-dasfontesconsultadas. (Revogado pelo Decreto n® 653/2003);

e-regularidade-das-ecorréneias. (Revogado pelo Decreto n® 653/2003);

8§ 5° No célculo do valor venal podera ser feito arredondamento, desde que ndo exceda a 1% (um por cento)
o valor apurado, para mais ou para menos, com indicacdo da faixa de avaliacdo de pregos do mercado admitida
como toleravel em relagdo ao valor final, respeitados os limites dos intervalos de confianga, inferidos de tratamento
estatistico.

§ 6° O valor de avaliacdo prevalecera pelo prazo de 30 (trinta) dias, findo o qual, sem o pagamento do
imposto, ficara sem efeito o lancamento ou avaliagéo.

8 7° Em consideragdes finais, se for o caso, deverdo ser explicitadas outras condicionantes e/ou
peculiaridades do bem avaliando.

Art. 4° Observar-se-a ainda:

I- em relacgdo a terrenos:

a) area, testada, profundidade e dimensdes;

b) grau de aproveitamento; ,

c) possibilidade de desmembramento.

Il — em relacéo a benfeitorias:

a) idade, expectativa de vida e estado de conservacao;

b) depreciacéo, levando em consideragdo os seus aspectos fisicos e funcionais;

C) o carater histdrico, artistico e paisagistico que possam influenciar no preco de mercado;

d) potencialidade de produzir renda;
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e) serviddes administrativas e/ou outras limitacGes a propriedade.

Art. 5° Nos casos a seguir especificados, a base de célculo seré:

I- na arrematacéo ou leildo, o preco pago;

Il - na adjudicacio, o valor estabelecido pela avaliagio judicial ou administrativa; E

Il - nas dagBes em pagamento, o valor dos bens imdveis dados para solver o débito;

IV — nas permutas, o valor de cada imdvel ou direito permutado;

V— na transmiss@o do dominio Gtil, um terco (1/3) do valor venal do imdvel;

VI- na transmissao do dominio direto, dois tercos (2/3) do valor venal do imével;

VIl — na instituicdo do direito real de usufruto, uso ou habitacdo, a favor de terceiro, bem como na sua
transferéncia, por alienacdo, ao na-proprietario, um tergo (1/3) do valor venal do imovel,

VIl — na transmissdo da nua propriedade, dois tergos (2/3) do valor venal do imével,

IX — nas tornas ou reposicdes, verificadas em partilhas ou divisdes, o valor da parte excedente da meagéo
ou do quinhao ou da parte ideal consistente em imoveis;

X— na cessao de direitos, o valor venal do imével;

Xl — nas transmissfes de direitos e acdo a heranca ou legado, o valor venal do bem ou quinhdo
transferido, que se refira ao imével situado no Municipio;

X1l — em qualquer outra transmisséo cessdo do imovel ou do direito real, ndo especificada nos
incisos anteriores, valor do bem.

Paragrafo Unico. Para efeito deste artigo, sera considerado o valor do bem ou direito, a época da avaliacdo
judicial ou administrativa.

Art. 6° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacgéo.

Prefeitura Municipal de Areado, em 30 de dezembro de 2002.

ANTONIO CARLOS GALLO

Prefeito Municipal
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ANEXO | DO DECRETO N° 653, DE 29 DE SETEMBRO DE 2003.

CRITERIOS DE AVALIACAO

a) Nome do(a)(s) adquirente:
b) Nome do(a)(s) transmitente:
c) Caracterizacdo da Regido

Aspectos fisicos
( ) Residencial ( ) Comercial ( ) Residencial e comercial ( ) Rural
Infra-estrutura urbana

( JLbuz ( )agua ( ) Esgoto ( ) Telefone ( ) Pavimentacdo ( ) NDA
Equipamentos Comunitarios

( ) Existe ( ) Nao Existe Quais

d) Caracterizacao do terreno

Topografia

( ) Declive % () Aclive % () Plano % () Ingrime %
Superficie

() vegetacdo nativa % () area plantada % ( ) Rochosa % ()
Mata % () Pastagem %

Solo

( ) Firme % () Alagadico % () Rochoso %

Localizacao do Imével

( )Urbano ( )Centro ( ) Bairro
( ) Rural - Bairro
Potencial de Utilizacao

( )Alta ( )Média ( ) Baixa

e) Em relacdo a terrenos urbanos

Area
Grau de aproveitamento ( )%
Possibilidade de desmembramento ( ) Sim ( ) Nao

f) Em relacdo a benfeitorias

a) Estado de conservacéo () Otima ( ) Boa ( ) Ruim
b) Influéncias no preco de mercado
( ) Carater histérico ( ) Carater artistico ( ) Carater paisagistico


https://areado.mg.gov.br/legislacao/decretos/14031-653-2003.html

PREFEITURA MUNICIPAL DE AREADO

Estado de Minas Gerais

g) Caracterizacao das edificacdes e benfeitorias

Observacgdes

VALOR DO IMOVEL: R$
VALOR APURADO DO ITBI R$

Areado, aos de de

Avaliador



