PREFEITURA MUNICIPAL DE AREADO

Estado de Minas Gerais

DECRETO N° 571, DE 30 DE DEZEMBRO DE 2002.

(Revogado pelo Decreto n° 3001/2023)

“Institui critérios para a apuracdo do valor venal de imoéveis
para fins de céalculo do Imposto Sobre Transmissdo de Bens
Imbveis — ITBI”.

O PREFEITO MUNICIPAL DE AREADO, ESTADO DE MINAS GERAIS, no uso de suas
atribuicdes conferidas pelo artigo 78, VI, da Lei Organica Municipal, e pelo artigo 239, da Lei complementar n° 4,
de 17 de dezembro de 1991 — Cadigo Tributario Municipal,

DECRETA:

Art. 1° Ficam instituidos critérios para a apuragdo do valor venal de imoveis para fins de calculo do
Imposto Sobre Transmissdo de Bens Imdveis — ITBI, de que trata o artigo 65, da Lei Complementar n° 4 de 17 de
dezembro de 1991.

Art. 2° A Base de Calculo do imposto sera apurada mediante avaliagdo, a ser procedida por servidor
municipal, observados os seguintes elementos quanto ao imovel:

| — zoneamento urbano;

I1— caracteristicas da regido;

Il — caracteristicas do terreno;

IV — caracteristicas da construcéo;

\VV— valores aferidos no mercado imobiliario;

VI- outros dados informativos e tecnicamente reconhecidos.

Art. 3° Adotar-se-4 0 método comparativo de dados de mercado, com as seguintes atividades basicas:

I- vistoria;

Il - diagndstico de mercado;

Il - coleta de dados;

IV - tratamento dos elementos que compdem a amostra;

V - célculo do valor do imével;

VI - considerag0es finais.

8§ 1° A vistoria consistird em:

a) caracterizacdo da regido, tais como, aspectos fisicos, infra-estrutura urbana e equipamentos
comunitarios;

b) caracterizagdo do terreno de imodvel avaliando, tais como, topografia, superficie, solo, localizacéo, infra-

estrutura, equipamentos comunitérios disponiveis e potencial de utilizagao;
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c) - caracterizacdo das edificacdes e benfeitorias, tais como, métodos construtivos e funcionalidade do
projeto arquitetdnico.

§ 2° O diagndstico de mercado observard o grau de concorréncia imperfeita do mercado e relatara a
estrutura, a conduta e o desempenho do mercado.

8§ 3° A coleta de dados trara informac0es relativas a:

a) precos de imoveis semelhantes e em oferta a época da pesquisa;

b) negociacdes imobiliarias efetivadas préximas a época da pesquisa;

¢) perfeita identificacdo das fontes consultadas.

§ 4° O tratamento dos elementos que compBem a amostra sera realizado mediante analise critica, a
exemplo de qualidade dos dados, frequéncia dos atributos e influéncia na formagéo dos pregos e suas inter-relacées
e regularidade das ocorréncias.

8 5° No célculo do valor venal podera ser feito arredondamento, desde que néo exceda a 1% (um por cento)
o valor apurado, para mais ou para menos, com indicacdo da faixa de avaliacdo de precos do mercado admitida
como toleravel em relag&o ao valor final, respeitados os limites dos intervalos de confianga, inferidos de tratamento
estatistico.

§ 6° O valor de avaliacdo prevalecera pelo prazo de 30 (trinta) dias, findo o qual, sem o pagamento do
imposto, ficara sem efeito o lancamento ou avaliagéo.

8 7° Em consideragdes finais, se for o caso, deverdo ser explicitadas outras condicionantes e/ou
peculiaridades do bem avaliando.

Art. 4° Observar-se-a ainda:

I- em relagdo a terrenos:

a) area, testada, profundidade e dimensoes;

b) grau de aproveitamento; ,

c) possibilidade de desmembramento.

Il — em relag&o a benfeitorias:

a) idade, expectativa de vida e estado de conservagéo;

b) depreciacdo, levando em consideragdo 0s seus aspectos fisicos e funcionais;

C) o carater histdrico, artistico e paisagistico que possam influenciar no preco de mercado;

d) potencialidade de produzir renda;

e) serviddes administrativas e/ou outras limitacOes & propriedade.

Art. 5° Nos casos a seguir especificados, a base de célculo seré:

I- na arrematacéo ou leildo, o preco pago;

I - na adjudicacéo, o valor estabelecido pela avaliacio judicial ou administrativa; E

Il - nas dagdes em pagamento, o valor dos bens imdveis dados para solver o débito;
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IV — nas permutas, o valor de cada imével ou direito permutado;

V— na transmissao do dominio util, um terco (1/3) do valor venal do imovel,

VI- na transmissdo do dominio direto, dois tergos (2/3) do valor venal do imével,

VIl — na instituicdo do direito real de usufruto, uso ou habitacéo, a favor de terceiro, bem como na sua
transferéncia, por alienacao, ao na-proprietario, um terco (1/3) do valor venal do imével,

VIl — na transmissao da nua propriedade, dois tercos (2/3) do valor venal do imével;

IX — nas tornas ou reposic¢des, verificadas em partilhas ou divis@es, o valor da parte excedente da meacgéo
ou do quinhao ou da parte ideal consistente em imoveis;

X— na cessao de direitos, o valor venal do imével;

Xl — nas transmissfes de direitos e acdo a heranca ou legado, o valor venal do bem ou quinhdo
transferido, que se refira ao imdvel situado no Municipio;

XIl — em qualquer outra transmissdo cessdo do imével ou do direito real, ndo especificada nos
incisos anteriores, valor do bem.

Paragrafo Unico. Para efeito deste artigo, sera considerado o valor do bem ou direito, & época da avaliagdo
judicial ou administrativa.

Art. 6° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacg&o.

Prefeitura Municipal de Areado, em 30 de dezembro de 2002.

ANTONIO CARLOS GALLO

Prefeito Municipal



