PREFEITURA MUNICIPAL DE AREADO

Estado de Minas Gerais

LEI COMPLEMENTAR N° 42, DE 12 DE NOVEMBRO DE 2008.
(Texto Consolidado)

Institui 0 novo Plano Diretor Participativo do Municipio de
AREADO, nos termos do artigo 182 da Constituicdo
Federal e do Capitulo 111, da Lei 10.257, de 10 de julho de
2001 (Estatuto da Cidade) e Lei Organica do Municipio.

O Povo do Municipio de Areado, por seus representantes decretou, e eu, em seu nome, sanciono a
seguinte Lei,

Titulo I - Disposi¢des Preliminares

Art. 1° O Plano Diretor Participativo de AREADO ¢é o instrumento béasico da politica de
desenvolvimento e expansdo urbana, executada pelo Poder Publico Municipal, com o objetivo de orientar
a atuacdo da administracdo publica e da iniciativa privada, de modo a assegurar o pleno desenvolvimento
das funcdes sociais da cidade e da propriedade, a melhoria dos niveis de qualidade de vida e bem estar da
populacéo.

Titulo 1l — Dos Principios Fundamentais e Objetivos Gerais da Politica de Desenvolvimento
Municipal

Capitulo I — Dos principios fundamentais

Art. 2° A politica de desenvolvimento municipal tem como principios fundamentais e norteadores
do Plano Diretor Participativo:

| - a fungdo social da cidade e da propriedade, assegurando aos cidad&os o atendimento quanto a
qualidade de vida, a justica social e ao desenvolvimento das atividades econdmicas;

Il - o direito a cidade e ao desenvolvimento sustentavel de todo territorio municipal, através do
equilibrio entre as formas de desenvolvimento econdmico e o desenvolvimento social e humano para toda
a populagéo, promovendo a integracdo entre o meio rural e o urbano, reduzindo as desigualdades sociais e
melhorando o meio ambiente.

Art. 3° A funcdo social da cidade corresponde ao direito de toda a populacdo a cidade, o que
compreende:


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/constituicao/ConstituicaoCompilado.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/constituicao/ConstituicaoCompilado.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/leis_2001/l10257.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/leis_2001/l10257.htm
http://www.camaradeareado.mg.gov.br/lom.htm

PREFEITURA MUNICIPAL DE AREADO

Estado de Minas Gerais

| - a oferta de condicBes adequadas a realizacdo das atividades voltadas para o desenvolvimento
socio-econdmico sustentavel e de moradia para seus habitantes;

Il - 0 atendimento da demanda de servigos publicos e comunitéarios da populagdo que habita e/ou
atuano Municipio, relacionado a seguranca, ao transporte coletivo, a mobilidade urbana e ao acesso a
educacdo, asaude, a cultura, ao lazer e ao esporte;

Il - a oferta de condi¢bes adequadas a realizacdo das atividades voltadas para o desenvolvimento
socio-econdmico sustentavel e de moradia para seus habitantes;

IV - a preservacédo e recuperacdo do meio ambiente e da paisagem, bem como da meméria e do
patriménio cultural, histérico, artistico, arquiteténico, paisagistico e ambiental do Municipio.

Paragrafo Unico. Cabe aos municipes a co-responsabilidade na producédo da cidade, atuando como
agente no desenvolvimento e implementacdo do Plano Diretor Participativo e de sua revisao.

Art. 4° A funcdo social da propriedade esta condicionada a funcdo social da cidade, devendo
satisfazer, simultaneamente e segundo critérios e graus de exigéncia estabelecidos em lei, no minimo, os
seguintes requisitos:

| - servir de suporte para habitacdo, especialmente de interesse social; para as atividades econémicas
geradoras de emprego e renda; para as atividades de convivio e lazer, de protecdo e conservacdo do
patriménio cultural, histérico, artistico, arquitetdnico, paisagistico e ambiental do Municipio;

Il - compatibilizar o uso e a ocupacéo da propriedade com a capacidade de suporte da infra-estrutura
instalada, da oferta de servicos e das condi¢fes do meio ambiente, de seguranca e da salde de seus Usuarios
e das propriedades vizinhas;

Il - respeitar os limites e indices urbanisticos estabelecidos nesta lei, conforme definicdes
explicitadas nos Anexos Il e 111 e nas legislagdes pertinentes.

Paragrafo Unico. Considera-se propriedade, para os fins desta lei, qualquer fracdo ou segmento do
territorio, de dominio publico ou privado, edificado ou ndo, independentemente do uso ou da destinacéo
que Ihe for dada ou prevista.

Art. 5° Sujeita-se as sancOes previstas em lei, 0s proprietarios de imdveis urbanos ou rurais que por
qualquer meio, artificio ou omissdo, impecam ou dificultem o desenvolvimento da funcdo social da
propriedade.

Capitulo Il — Objetivos Gerais do Plano Diretor

Art. 6° S&o objetivos do Plano Diretor Participativo de AREADO:
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| - promover o desenvolvimento sustentavel do Municipio em sua totalidade;

Il - assegurar o cumprimento da funcdo social da propriedade e o direito a cidade para toda a
populacédo, considerando a integralidade do municipio;

Il - implantar o Sistema de Gestdo da Politica de Desenvolvimento Municipal, assegurando a
participacdo efetiva da populacdo urbana e rural, através da formacéo dos Conselhos Municipais, de forma
integrada com os setores administrativos, para acompanhamento e revisdo permanente das acoes
planejadas;

IV - implantar a sistematizacdo de banco de dados para execucdo do cadastramento e do
mapeamento da zona urbana e zona rural do Municipio, visando a elaboracdo, a revisao e a aplicacdo das
leis de ordenamento territorial;

V - implantar a sistematizacdo de banco de dados para disponibilizar informacges para aplicacéo
das politicas setoriais pelo Poder Executivo e pelos Conselhos Municipais;

VI - disponibilizar, por parte da administracdo publica, recursos materiais e humanos para estruturar
o sistema de informagdes municipais e sua atualizacdo, visando a elaboracdo do cadastramento territorial,
0 mapeamento urbano e rural, a elaboracéo e a revisdo da legislacdo de ordenamento urbano e também para
dar apoio técnico aos Conselhos Municipais que integram o sistema de gestdo participativa;

VII - incentivar o desenvolvimento do meio rural, por meio de a¢des que visem ao desenvolvimento
social e econémico da populacgdo e a sustentabilidade ambiental do municipio e sua integracdo com a area
urbana;

VIII - orientar o crescimento urbano, visando a ocupacao ordenada da area de transi¢do entre a zona
urbana e zona rural;

IX - controlar a ocupagdo da borda da Represa de Furnas, estabelecendo critérios para os diferentes
tipos de uso, considerando a preservacdo ambiental e o desenvolvimento socio-econémico desta area;

X - promover a regularizacdo fundiaria, visando a inclusdo de toda populacdo nos principios do
direito a cidade e das funcdes sociais da propriedade.

Titulo 111 - Das acGes estratégicas

Art. 7° Para que o0s objetivos do Plano Diretor Participativo sejam plenamente alcangados, seréo
estabelecidas diretrizes e a¢Oes estratégicas setoriais, voltadas para:

| - Estruturacdo Territorial;
Il - Habitac&o e Regularizagcdo Fundiaria;
I11 - Mobilidade Urbana;

IV - Meio Ambiente;
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V - Desenvolvimento Social;

VI - Desenvolvimento Econdmico e Integragdo Urbano-Rural.

Capitulo | — Da Estruturacao Territorial

Art. 8° Constituem diretrizes e acOes estratégicas de Estruturacdo Territorial do Municipio de
AREADO:

| - desenvolver o cadastramento territorial urbano e rural;

Il - disponibilizar recursos materiais e humanos, por parte da administracdo publica, para exercer
fiscalizacdo na execucdo dos projetos de parcelamento de solo, de construgdes novas e dos processos de
aprovacéo;

Il - elaborar ou rever as Leis Municipais de Parcelamento do Solo, Uso e Ocupacdo Urbano e
Codigo de Obras de forma a adequéa-las as diretrizes e indices urbanisticos contidas no Plano Diretor
Participativo;

IV - rever o Codigo Administrativo Municipal, de forma a adequa-lo as diretrizes contidas no Plano
Diretor Participativo;

V - instituir san¢des para os proprietarios que nao cumprirem as leis de ordenamento territorial;

VI - priorizar a ocupacdo de imoveis ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados, através da
aplicacdo dos instrumentos de inducdo do desenvolvimento urbano, contidos na Lei n°. 10.257, de 10 de
julho de 2001 - Estatuto da Cidade;

VIl - Nao permitir a criacdo de lotes privados confrontantes com areas verdes e de protecdo
ambiental, incluindo as Areas de Protecio Permanente instituidas pelo Cédigo Florestal Brasileiro;

VIII - garantir percentuais minimos de areas permeaveis de 10% (dez por cento) nas macrozonas e
alta densidade, de 20% (vinte por cento) nas macrozonas de média densidade e de 30% nas macrozonas de
baixa densidade e de 50% (cinquenta por cento) na macrozona do entorno imediato entre zona urbana e
zona rural;

IX - regulamentar a ocupagdo as margens da Represa de Furnas seguindo critérios estabelecidos na
Resolucdo CONAMA n°. 302, de 20 de marco de 2002 e Resolucdo CONAMA n°.369, 28 de marco de
2006, mediante elaboracdo de plano ambiental de conservagéo e uso do entorno do reservatorio artificial e
do enquadramento quanto ao tipo de uso e ocupacgdo das areas de uso agricola, pecuario, turistico e/ou
agroindustrial;
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X - consolidar o adensamento e a diversificagdo de atividades na malha urbana consolidada,
incentivando o uso misto e respeitando o ambiente natural e construido.

Capitulo Il — Da Habitacao e Regularizacdo Fundiaria

Art. 9° Constituem diretrizes e acOes estratégicas de Habitacdo e Regularizacdo Fundiaria do
Municipio de AREADO:

| - garantir o acesso a terra urbanizada e a moradia, ampliando a oferta e melhorando as condicGes
de habitabilidade da populacéo de baixa renda;

Il - incentivar a construcdo de moradia pela iniciativa privada;

I11 - estabelecer uma politica habitacional que contemple tanto a producéo de novas moradias, como
a melhoria das unidades residenciais existentes, bem como promover a regularizacéo urbanistica e fundiaria
dos aglomerados habitacionais ocupados pela populacao de baixa renda;

IV - garantir destino habitacional adequado para a populacéo transferida das areas de risco ou areas
decorrentes de programas de recuperacao ambiental ou de intervencdes urbanisticas;

V - impedir ocupacdes irregulares com objetivo de valorizar e proteger o patrimonio cultural,
historico, artistico, arquitetdnico, paisagistico e ambiental do Municipio;

VI - promover condicBes favoraveis de aquisicdo de imoveis pela populacdo de baixa renda,
utilizando parametros urbanisticos compativeis, assim como o emprego de instrumentos de politica urbana
que assegurem a utilizacdo adequada das areas vazias e subutilizadas;

VIl - implantar ndcleos habitacionais de pequeno porte, dotados de infra-estrutura, em areas
incluidas ou contiguas ao tecido urbano, priorizando a ocupacao de lotes vagos ou vazios urbanos;

VIII - fortalecer nicleos habitacionais da zona rural, para fixa¢cdo do homem no campo;

IX - rever a Lei de Parcelamento de Solo, permitindo lotes com area minima de 160 metros
quadrados, testada minima de cinco metros lineares nas zonas de alta e média densidade e 125 metros
quadrados nas Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS;

X - combater a especulacdo imobiliaria, utilizando os instrumentos de politica urbana previstos na
Lei Federal n° 10.257/01, ou a que venha substitui-la;

XI - garantir a execugéo de todos os servicos de infra-estrutura e estrutura urbana nos parcelamentos
de solo, através de caucdo imobiliaria e/ou financeira;
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XII - promover o financiamento de material de construgdo e assegurar a assisténcia técnica a
autoconstrucao e aos mutirdes como forma de garantir a qualidade das habita¢des destinadas as populagdes
carentes.

Capitulo 111 — Da Mobilidade Urbana

Art. 10. Constituem diretrizes e acdes estratégicas de Mobilidade Urbana do Municipio de
AREADO:

| - a garantia da seguranca da populacdo e a fluidez do transito, buscando compatibilizar a
classificacdo funcional com a geometria das vias;

Il - a promocdo do controle de atividades geradoras de trafego pesado, principalmente na sede do
municipio;

I11 - a prevaléncia do pedestre sobre os demais veiculos motorizados;

IV - utilizar materiais adequados na pavimentacdo e manutencgéo das vias, dos novos parcelamentos
de solo, de forma a garantir maior permeabilidade do solo;

V - garantir melhores condicdes de transporte publico para a populacdo rural e para os trabalhadores
da zona rural domiciliados na zona urbana, com introducdo de frota e trajetos que atendam as suas
necessidades, por meio de investimentos publicos e/ou privados, regulamentados e fiscalizados pelos
setores administrativos competentes;

VI - garantir melhores condi¢6es de transporte publico interurbano para a populacao rural e urbana,
com introducdo de frota e trajetos que atendam as suas necessidades, por meio de investimentos publicos
e/ou privados, regulamentados e fiscalizados pelos setores administrativos competentes;

VII - submeter as propostas de concessdo, renovacao e/ou revisdo dos contratos de concessdo
publica dos servicos de transporte coletivo ao Conselho de Gestdo do Plano Diretor Participativo;

VIII - divulgar as propostas de concessdo, renovacao e/ou revisdo dos contratos de concessdo
publica dos servicos de transporte coletivo, em ambito regional e local, facultado ao Conselho de Gestao
do Plano Diretor Participativo a convocacao de Audiéncia Publica para aprecia¢do das mesmas;

IX - regulamentar e fiscalizar a manutencao das estradas vicinais e sua ocupacao marginal, de forma
a garantir o fluxo seguro de veiculos e maquinas agricolas;

X - elaborar e executar projetos de sinalizagdo de transito, de logradouros, turistica e nautica,
ressaltando que as placas de identificacdo de nome de logradouros publicos constantes de projetos de
loteamentos, terdo o 6nus de implantacdo a conta do proprietario do loteamento, que firmara compromisso
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nesse sentido ao requerer aprovacao do projeto e perdurard pelo prazo de 5 anos da expedicdo do seu
respectivo alvara de “habite-se”. (Alterado pela Lei Complementar n°® 69/2017);

X1 - garantir que os logradouros e sanitarios publicos, bem como os edificios de uso publico, tenham
normas de construgdo, destinadas a facilitar o acesso e uso desses locais pelas pessoas portadoras de
necessidades especiais.

Capitulo IV — Do Meio Ambiente

Art. 11. Constituem diretrizes e a¢des estratégicas para 0 Meio Ambiente e Saneamento Ambiental
do Municipio de AREADO:

| - instituir a Politica Municipal de Meio Ambiente e o Sistema Municipal do Meio Ambiente, com
0 objetivo de valorizar e viabilizar as formas de desenvolvimento sustentavel, tendo como instrumentos:

a) o0 Conselho Municipal de Meio Ambiente;
b) o Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentavel,
¢) o Plano Municipal de Desenvolvimento Rural e Ambiental;

d) o Zoneamento Ambiental do Municipio com definicdo das areas de protecdo e conservacdo
ambiental e areas de aptiddo para uso e ocupacao a partir de estudos técnicos que considerem a identificacdo
de fatores ambientais, entendidos como, geoldgicos, solos, relevo, hidrografia e vegetacéo;

e) o Codigo Ambiental do Municipio, entendido como a legislacdo especifica para disciplinar,
licenciar e fiscalizar as atividades potencialmente e/ou efetivamente poluidoras e de degradacdo ambiental,
tendo todo territério do Municipio como a area de influéncia;

f) o Fundo Municipal do Meio Ambiente.

Il - definir e promover programas de capacitacdo técnica para o pessoal de 6rgédos integrantes do
Sistema Municipal do Meio Ambiente;

I11 - efetuar investimentos publicos e/ou em parceria com a iniciativa privada, para o provimento de
recursos materiais, incluindo o sistema de informacdo, para garantir o justo cumprimento das fungdes e
acOes pertinentes ao Sistema Municipal do Meio Ambiente;

IV - definir critérios para aplicacdo em ac¢Bes ambientais dos recursos do Fundo Municipal do Meio
Ambiente oriundos do Licenciamento Ambiental e da aplicacdo de multas;

V — definir, promover e aplicar o programa de educacdo ambiental, integrando agdes
governamentais e ndo governamentais;
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VI - garantir, através do Plano Municipal de Desenvolvimento Rural e Ambiental, do Zoneamento
Rural e do Cédigo Ambiental do Municipio, seja definidas posturas para:

a) controlar o uso atual do solo, considerando a aptiddo agricola e a estrutura fundiéaria,
estabelecendo politicas agricola, tributaria e de urbanizagcdo municipal;

b) apoiar os proprietarios rurais na implantacdo de técnicas adequadas de manejo do solo, de
controle de erosdo e recuperacdo de solos degradados e/ou contaminados, juntamente com 0s 6rgdos
setoriais, instituicdes de ensino e pesquisa e organizagfes ndo-governamentais;

C) assegurar para aos produtores rurais a implantacdo de sistemas adequados de controle da
qualidade da &gua e de lancamentos de esgoto, em parceria com 0s 0rgaos setoriais, instituicbes de ensino
e pesquisa e organizagdes nao-governamentais;

d) estimular o emprego do "controle biologico" e de manejo integrado de pragas no sistema de
producdo agricola;

e) implantar medidas de controle sobre a destinacéao final das embalagens de defensivos agricolas e
oestudo da reciclagem do lixo agrotoxico;

f) incentivar a preservacao e recuperacdo ambiental das margens dos cursos d’agua e da represa de
Furnas e ao redor das nascentes.

VII - assegurar a populacdo do Municipio o acesso a um sistema de coleta e tratamento adequado
dos esgotos, implementando o referido sistema no prazo a ser pactuado entre Conselho de Gestdo
Municipal, Conselho do Meio Ambiente, Poder Publico Municipal e Concessionaria;

VIII - submeter as propostas de concessdo, renovacao e/ou revisdo dos contratos de concessao
publica dos servicos de saneamento ambiental ao Conselho de Gestdo Municipal, para parecer sobre o
interesse social;

IX - divulgar as propostas de concessao, renovacao e/ou revisdo dos contratos de concessdo publica
dos servicos de saneamento ambiental, em ambito regional e local, facultado ao Conselho de Gestdo
Municipal a convocacgdo de Audiéncia Publica para apreciacdo das mesmas;

X - Fixar as tarifas dos servicos publicos municipais, relativas ao meio ambiente, bem como dos
servigos executados por concessionarias, com vistas a fazer valer o principio de justiga social, inclusive
com a implementacéo da tarifagdo de cunho social;

Xl - garantir o abastecimento de &gua potdvel para a populacdo, em quantidade e qualidade
satisfatorias;

XII - manter atualizado o cadastro fisico das redes de abastecimento de dgua, esgotamento sanitario,
drenagem pluvial e energia do Municipio;
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X111 - gerar e disponibilizar fluxo continuo e atualizado de informagéo sobre as condic¢des de todo
0 sistema de abastecimento de &gua, esgoto e energia de forma a garantir o acesso dessas informaces pelo
Setor Técnico de Gestéo;

XIV - assegurar o servico urbano de drenagem pluvial através de sistemas fisicos naturais e
construidos, devidamente dimensionado o escoamento das &guas pluviais em toda a &rea do Municipio, de
modo a propiciar seguranca e conforto a todos os seus habitantes;

XV - implantar e manter o sistema de drenagem, principalmente, nas areas onde haja problemas de
erosdo e seguranga, notadamente, & margem de cursos d'agua e outras areas baixas, onde haja risco de
inundacdes de edificacdes;

XVI - realizar levantamentos e estudos dos riscos geotécnicos, em todo o Municipio, em especial
no entorno dos fundos de vales dos cérregos urbanos, para subsidiar a revisdo e/ou elaboracdo das leis de
ordenamento territorial;

XVII - promover articulagdes com os Municipios vizinhos para a realizagdo de a¢Ges de interesse
comum na Bacia do Rio Grande, principalmente no entorno da represa de Furnas;

XVIII - garantir qualidade e abrangéncia satisfatoria da coleta, da remocdo e da destinacdo dos
residuos solidos e do lixo verde para toda a zona urbana;

XIX - promover ac¢les que garantam melhor qualidade e abrangéncia satisfatdria dos servigos de
limpeza urbana;

XX - promover a coleta seletiva do lixo e campanha educativa sobre coleta seletiva em todo
municipio e incentivar o desenvolvimento de cooperativas, que tenham como objetivo a separacgdo do lixo
reciclavel;

XXI - realizar estudos técnicos para aperfeicoar a coleta, remocao e destinacdo dos residuos sélidos
para a zona rural e do entorno imediato, definindo a freqiiéncia e a compatibilidade com as caracteristicas
fisicas e sociais desta zona;

XXI1 - orientar e fiscalizar a coleta, remocéo e destinacao final do lixo industrial, do lixo hospitalar
e dos residuos sélidos de obras civis, de responsabilidade dos meios geradores, na forma da legislacdo
pertinente;

XXIII - implantar local para disposicéo final de residuos da construcéo civil (entulho), em prazo a
ser proposto pelo Conselho de Gestdo do Plano Diretor Participativo, em conformidade com a Resolucéo
CONAMA n.°307, de 5 de julho de 2002, dentro dos padrdes exigidos para licenciamento ambiental;

XXIV - garantir a operacdo do Aterro Sanitario Municipal licenciado, conforme padréo exigido pelo
Orgéo competente;

XXV - implantar horto e viveiro municipal, visando a producdo de espécies nativas destinadas a
conservacao e a preservacao ambiental.
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Capitulo V — Do Desenvolvimento Social

Art. 12 - Constituem diretrizes e acOes estratégicas do Desenvolvimento Social, na area da sadde:

| - promover a distribuicdo espacial dos recursos, servigos e agdes conforme critério de contingente
populacional, demanda e acessibilidade as areas onde estejam localizados 0s equipamentos de saude na
zona urbana;

Il - promover a distribuicdo espacial dos recursos, servicos, acdes e equipamentos de saude,
conforme critério de contingente populacional, demanda e acessibilidade na zona rural;

Il - garantir, através do sistema de transporte coletivo, melhores condi¢cdes de acessibilidade as
areas onde estejam localizados os equipamentos de saude;

IV - garantir atendimento de emergéncia para populacgdo vinte e quatro horas por dia;

V - promover convénios com as universidades regionais para trabalhos de extensdo junto a
comunidade nas areas de saude;

VI - garantir através de a¢des do Poder Publico Municipal a implantacdo de Centro de controle de
ZOONoses;

VII - garantir junto ao poder publico a melhoria das condicBes de funcionamento do Matadouro
Municipal considerando sua adequacao aos padrdes para licenciamento exigidos pelos érgdos competentes.

Art. 13 - Constituem diretrizes e acdes estratégicas do Desenvolvimento Social, na area da educacao:

| - promover a expansdo e manutencdo da rede publica de ensino, de forma a atender todo o
Municipio, garantindo o ensino fundamental obrigatorio e gratuito;

Il - estabelecer uma distribuigéo espacial dos equipamentos de ensino que permita o acesso de todas
as faixas etarias e considere as barreiras naturais (corpos d”agua, topografia.) ou construidas (avenidas,
estradas);

I11 - promover convénios com as universidades regionais para criar programas de educacdo formal
e ndo formal e cursos técnicos, profissionalizantes e de qualificacdo profissional no Municipio, priorizando
0s setores agropecuario e turistico;

IV - assegurar 0 acesso da populacéo rural aos programas educacionais de ensino;

V - elaborar e executar projetos de creches para atender moradores e trabalhadores da zona rural,
estabelecendo parcerias publico/privado com produtores do setor agricola, para atendimento da demanda,
principalmente durante periodos de colheitas e safras;
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VI - ampliar programas de educacdo ambiental e de conhecimento da cidade e do Municipio,
visando ampliar o grau de participacdo e a conquista da cidadania;

VII - ampliar a oferta de vagas em creche municipal, durante periodos de colheitas e safra.

Art. 14 - Constituem diretrizes e acOes estratégicas do Desenvolvimento Social, na area de cultura
e lazer:

| - proteger o patriménio cultural do Municipio utilizando, além do tombamento, instrumentos de
compensacdo aos proprietarios de imoveis de interesse historico e cultural, possibilitando a isencéo do
Imposto Territorial Urbano e Transferéncia do Direito de Construir;

Il - apoiar o Conselho Municipal do Patriménio Historico, Artistico e Ambiental, incentivando a
participacao e divulgacao das atividades desenvolvidas;

Il - resgatar a memoria do Patrimdnio do Municipio de AREADO, por meio da elaboracdo de
inventarios de bens moveis e imdveis, tangiveis e intangiveis de valor historico, cultural e arquitetdnico;

IV - promover a distribuicdo espacial de recursos, servi¢os e equipamentos, segundo critérios de
contingente populacional, objetivando a implantacdo de areas multifuncionais para esporte, lazer e
recreacdo, preferencialmente, utilizando areas publicas institucionais remanescentes e futuras;

V - incentivar a pratica esportiva e recreativa, propiciando ao cidadao condi¢6es de desenvolvimento
pessoal e social;

VI - promover agdes que tenham por objetivo o aproveitamento da Represa de Furnas como
complexo recreacional e turistico de interesse regional;

VII - promover convénios com as universidades regionais para realizacao de atividades de extensao
junto as comunidades e monitoramento de eventos esportivos e atividades culturais;

VIII - incentivar a realizagdo de festas populares e folcléricas tradicionais;

IX — elaborar e implementar programas de utilizacio das Areas de Preservagio Permanente — APP
- situadas as margens dos cursos d’agua com atividades que ndo gerem impacto negativo no meio;

X - melhoria no sistema de transmissao de sinal de televisao;

X1 - construgdo de um centro comunitario, com infra-estrutura necessaria ao atendimento do
cidadao.

Art. 15 - Constituem diretrizes e acOes estratégicas do Desenvolvimento Social, na area da
seguranca:

| - fortalecer o Nucleo de Defesa Civil Municipal para implementacdo de programa seguranga
preventivo e emergencial em todo municipio, para atuar em ocorréncias de risco geoldgico, enchentes,
queimadas e outras ligadas a causas naturais para socorro da populagéo;
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Il - promover a capacitacao e treinamento dos integrantes do Nucleo de Defesa Civil Municipal;

I11 - promover a integracao microregional de Ndcleos de Defesa Civil municipais para realizacéo de
acOes consorciadas e de maior abrangéncia;

IV - garantir maior atuacdo da Policia Ambiental na zona rural do Municipio, visando a averiguacao
das denuncias da populagédo e melhor atuacdo do policiamento preventivo;

V - garantir maior atuacdo da Policia Militar em todo Municipio, em especial na zona rural, visando
melhor o atendimento das denuncias da populacdo e melhor atuacéo do policiamento preventivo;

VI - criar programa de salva-vidas para socorro dos banhistas, principalmente nos periodos de maior
fluxo de usuérios da represa;

VIl — promover a iluminacgéo do trevo de acesso da rodovia a area urbana.

Capitulo VI — Do Desenvolvimento Econémico e Integragdo Urbano-Rural

Art. 16 - Constituem diretrizes e acGes estratégicas do Desenvolvimento Econdmico e Integracdo
Urbano-Rural do Municipio de AREADO:

| - promover a integracdo social e econdmica entre 0 meio urbano e o meio rural, por meio da
aplicacdo de politicas publicas setoriais, considerando o municipio em sua integralidade;

Il - promover a facilitacdo do acesso entre a zona urbana e a zona rural, buscando melhorar a
qualidade de vida e o abastecimento alimentar da populacéo;

Il - promover a instalacdo de equipamentos sociais na zona rural, principalmente de educacéo e
salde, através de iniciativas publicas e/ou privadas;

IV - promover a melhoria da infra-estrutura na zona rural, visando principalmente a qualidade da
agua e dos sistemas de comunicacao;

V - realizar o cadastramento de todas as propriedades rurais e urbanas de forma georeferenciada,
visando a facilitagdo da aplicacéo de politicas publicas e o reconhecimento efetivo de potenciais problemas
relativos & populacéo e ao meio ambiente;

VI - atualizar regularmente o cadastro imobiliario municipal visando disponibilizar informacdes
para todo o sistema de gestéo, principalmente para os 6rgdos da Administracdo Publica e para os conselhos
municipais integrantes do sistema de gestdo participativa, contido nesta lei;

VIl - estimular a utilizacdo da Represa de Furnas, para o desenvolvimento de piscicultura,
observando a ndo ocorréncia de impacto ambiental negativo;
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VIII - estimular a utilizacdo da Represa de Furnas para o desenvolvimento turistico, através do
tratamento urbanistico das margens e facilitacdo do acesso da populacéo para esta area, observando a ndo
ocorréncia de impacto ambiental negativo;

IX - inventariar e divulgar o patrimdnio natural e construido, situado na zona rural e no entorno
imediato, visando ao desenvolvimento turistico do municipio;

X — instituir incentivos fiscais para pessoas juridicas de direito privado, que investirem em projetos
destinados a geracdo de emprego e renda para a populacdo de baixa renda e em empreendimentos turisticos;

XI - Instituir incentivos fiscais para os produtores de hortifrutigranjeiros;

XII - incentivar a implantacéo de sistemas de comercializacdo dos produtos gerados no Municipio,
para abastecimento do mercado local e regional;

XII - incentivar o uso de técnicas de producdo vegetal, animal e agro-industrial na macrozona do
entorno imediato que considerem sua proximidade com a zona urbana, evitando causarem impactos
ambientas negativos para 0 meio e para a saude da populacéo;

XIV - estimular a criacdo de cooperativas e associa¢des de producdo agro-industrial voltada para a
populacdo da zona rural;

XV - divulgar técnicas de plantio de hortaligas junto as comunidades;
XVI1 - criacdo de patrulha mecanizada (com implementos agricolas e trator);

XVII - promover a elaboracédo de projeto para melhoria do sistema de telefonia, da acessibilidade a
internet e a distribuicdo de telefones publicos;

XVIII - promover a elaboracdo de projeto para implantacdo de sistema trifasico de energia para zona
rural e articular a execucdo do sistema com empresas do ramo através de estudos de viabilidade fisica e
financeira;

XIX - garantir a melhoria da qualidade do fornecimento de energia e iluminagdo publica para o
Municipio, principalmente na &rea rural, e da manutencdo do sistema de distribuicdo, considerando
aintervencdo do poder publico municipal;

Titulo IV - Da Politica Urbana

Capitulo | — Dos Obijetivos da Politica Urbana
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Art. 17- A Politica Urbana do Municipio de AREADO ¢ parte integrante da Politica de
Desenvolvimento Territorial Municipal e tem como principais objetivos:

| - facilitar a toda a populacdo o acesso aos servicos de infra-estrutura e estrutura urbana e habitacao,
de forma sustentavel;

Il - reduzir o numero de lotes vagos, subutilizados e vazios urbanos, aplicando os instrumentos
urbanisticos de inducéo de desenvolvimento e de regularizacao fundiéria;

Il - garantir a gestdo democratica do Municipio, através do fortalecimento do Sistema de Gestéo
Participativa do Municipio;

IV — garantir o desenvolvimento social e econémico da populacdo rural e urbana, de forma
sustentavel;

V - promover a integracdo entre a zona rural, a zona urbana e o entorno imediato rural-urbano;
VI - promover o0 uso e ocupacao de todo o territério municipal de forma sustentavel,

VIl - promover a regularizacdo fundiéria das areas urbanas e rurais ocupadas pela populacéo
economicamente menos favorecida.

Capitulo Il — Dos instrumentos legais da politica urbana

Art. 18 — S&o instrumentos legais de planejamento que constituem a Politica Urbana:
| — o Plano Diretor Participativo;

Il —a Lei Orgénica do Municipio;

Il —a Lei de Parcelamento do Solo;

IV —a Lei de Delimitacdo do Perimetro Urbano;

V —a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo;

VI —a Lei de criacdo do Conselho de Desenvolvimento Rural Sustentavel;

VIl —a Lei de criagdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Turistico;

VIII —a Lei de criagdo do Conselho Deliberativo do Patrimdnio Histdrico e Artistico;
IX - a Lei de criagdo do Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente;

X —a Lei de criagdo do Fundo Municipal de Desenvolvimento;
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X1 - 0 Cddigo Administrativo Municipal;

XI1 — o Cédigo de Obras;

Xl — o0 Codigo Ambiental;

XIV — 0 Macrozoneamento Urbano;

XV — 0 Zoneamento Ambiental;

XVI - o Plano de Desenvolvimento Rural e Ambiental;
XVII — a Planta Genérica de Valores — PGV;

XVIII - o Plano Plurianual - PPA;

XIX — a Lei de Diretrizes Or¢camentarias - LDO;

XX —a Lei Orcamentaria Anual - LOA;

XXI — o Cadastro Técnico Municipal.

Secdo | - Do Macrozoneamento

Art. 19 - O macrozoneamento define em grandes areas de interesse de uso, dentro do perimetro
urbano e em seu entorno imediato, zonas onde se pretende coibir ou qualificar a ocupacao, tendo como
principio a compatibilidade entre a capacidade da infra-estrutura instalada, as condi¢fes do meio fisico, as
necessidades de preservacdo ambiental, de patrimdnio histérico e as caracteristicas de uso e ocupacao
existentes.

Art. 20 - Fica instituido o Macrozoneamento com indices urbanisticos, abrangéncia das zonas e
localizacdo das areas especiais em conformidade com as informacbes contidas na Planta de
Macrozoneamento (Anexo I11) e Parametros Urbanisticos (Anexo 1) desta lei.

Art. 21 - O macrozoneamento é composto por quatro macrozonas de uso, duas zonas especiais e trés
areas especiais, abaixo descritas:

8 1° - Macrozona de Alta Densidade — MZAD. S&o suas caracteristicas:
| - capacidade de adensamento alto;
Il - Coeficiente de Aproveitamento maximo - CA igual a 1,5 (um virgula cinco);

I11 - Taxa de Ocupagdo maxima - TO igual a 80% (oitenta por cento);
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IV - Taxa de Permeabilidade minima - TP igual a 10% (dez por cento);

V - Capacidade de Outorga Onerosa do Direito de Construir - CO igual a +1,5 (um virgula cinco);
VI - area minima do lote igual a 160m? (cento e sessenta metros quadrados);

VII - testada minima do lote igual a 8m (oito metros).

§ 2° - Macrozona de Média Densidade — MZMD. So suas caracteristicas:

| - capacidade de adensamento médio;

Il - Coeficiente de Aproveitamento maximo - CA igual a 1,0 (um);

Il - Taxa de Ocupacdo maxima - TO igual a 70% (setenta por cento), a excecdo de atividade
comercial, que sera igual a 80% (oitenta por cento); (Alterado pela Lei Complementar n° 67/2015);

IV - Taxa de Permeabilidade minima - TP igual a 20% (vinte por cento), a excec¢do de atividade
comercial, que sera igual a 10% (dez por cento); (Alterado pela Lei Complementar n° 67/2015);

V - Capacidade de Outorga Onerosa do Direito de Construir - CO igual a +1,0 (um);
VI - &rea minima do lote igual a 200m2 (duzentos metros quadrados);

VII - testada minima do lote igual a 10m (dez metros).

8§ 3° - Macrozona de Desenvolvimento Econdmico — MZDE. Séo suas caracteristicas:
| - capacidade de adensamento médio;

Il - Coeficiente de Aproveitamento maximo - CA igual a 1,0 (um);

Il - Taxa de Ocupacdo maxima - TO igual a 50% (cinquienta por cento);

IV - Taxa de Permeabilidade minima - TP igual a 20% (vinte por cento);

V - Capacidade de Outorga Onerosa do Direito de Construir - CO igual a +1,0 (um);
VI - area minima do lote igual a 300m?2 (trezentos metros quadrados);

VII - testada minima do lote igual a 12m (doze metros).

8 4° - Macrozona do Entorno Imediato Urbano-Rural — MZEI. S&o suas caracteristicas:
| - capacidade de adensamento baixo;

Il - Coeficiente de Aproveitamento maximo - CA igual a 0,5 (meio);

Il - Taxa de Ocupagdo méaxima - TO igual a 30% (trinta por cento);


https://areado.mg.gov.br/legislacao/leis-complementares/8612-67-2015.html
https://areado.mg.gov.br/legislacao/leis-complementares/8612-67-2015.html
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IV - Taxa de Permeabilidade minima - TP igual 50% (cinquienta por cento);
V - aplicagédo da Outorga Onerosa do Direito de Construir ndo permitida;
VI - area minima do lote igual a 27000m2 (um mil metros quadrados);

VII - testada minima do lote igual a 20m (vinte metros).

8§ 5° - Macrozona Especial de Protecdo Ambiental — MZEPA, que abrange as planicies aluvionares
(varzeas), margens de rios, corregos, lagoas, reservatorios artificiais e nascentes, nas larguras previstas pelo
Cadigo Florestal (Lei Federal n®4.771/65, alterada pela Lei n® 7803/89) e Resolucdo n° 04/85, do Conselho
Nacional de Meio Ambiente (CONAMA), areas cobertas com vegetacdo natural remanescentes, demais
areas de Preservacdo Permanente que ocorram no Municipio, de acordo com o Codigo Florestal:

| — destinada, primordialmente, a recuperacdo, conservacdo e preservacdo ambiental, de usos
restritivos, condicionados a preservacao de areas verdes, sitios arqueoldgicos, geologicos, recursos hidricos
e também para desenvolvimento turistico em conformidade com a Resolucdo n°® 302, de 20 de marco de
2006 e com a Resolugdo n® 369, de 28 de marco de 2006, do Conselho Nacional do Meio Ambiente
(CONAMA);

Il - ndo adensaveis;
I11 — construcdo e ampliacdo de imdveis existentes ndo permitidas;

IV - Transferéncia de Potencial Construtivo condicionada a doacdo do imdvel cedente ao patrimonio
publico e correspondera a 100% do potencial construtivo do lote;

V - aprovacdo de projetos de intervencdo, revitalizacdo ou o tipo de uso permitido para estas areas
ficam condicionados ao parecer do Conselho de Gestdo do Plano Diretor Participativo e demais conselhos
competentes.

8§ 6° - Zona Especial de Interesse Social — ZEIS. Macrozona destinada, primordialmente, a ocupacao
de habitac6es de interesse social e para outros tipos de uso:

| - Para uso em habitacdo de interesse social. Sdo suas caracteristicas:
a) capacidade de adensamento alto;

b) Coeficiente de Aproveitamento para habitacdo de interesse social;
c) Coeficiente de Aproveitamento maximo - CA igual a 2.0 (dois);

d) Taxa de Ocupacdo maxima - TO igual a 80% (oitenta por cento), podendo ser revista a critério
do Setor Técnico de Gestao;

e) Taxa de Permeabilidade minima - TP igual a 10% (dez por cento);


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l4771.htm
https://www.mprs.mp.br/legislacao/resolucoes/482/
https://www.legisweb.com.br/legislacao/?id=98315
https://www.legisweb.com.br/legislacao/?id=98315
https://www.legisweb.com.br/legislacao/?id=104080
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) ndo permite a aplicagéo da Outorga Onerosa do Direito de Construir;

g) &rea minima do lote igual a 125m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados);
h) area maxima do lote igual a 250m2 (duzentos e cinqtienta metros quadrados);
i) testada minima do lote igual 5m (cinco metros).

Il - para outros tipos de uso. S8o suas caracteristicas:

a) tipos de uso permitidos: habitacional, comércio local e servico local;

b) capacidade de adensamento médio;

c) Coeficiente de Aproveitamento maximo - CA igual a 1,0 (um);

d) Taxa de Ocupacdo maxima - TO igual a 70% (setenta por cento);

e) Taxa de Permeabilidade minima - TP igual a 10% (dez por cento);

f) Capacidade de Outorga Onerosa do Direito de Construir - CO igual a +1,0 (um);
g) area minima do lote igual a 160m2 (cento e sessenta metros quadrados);

h) area maxima do lote igual a 300m2 (trezentos metros quadrados);

i) testada minima do lote igual a 8m (oito metros).

§ 7° - Area Especial de Dominio da Rodovia — AEDR. Area formada pela faixa de dominio das
rodovias estaduais e federais e a area adjacente non aedificandi, composta por 5 (cinco) metros de cada
lado, de acordo com o inciso Ill do artigo 4° da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e
determinagdes do Departamento de Estradas de Rodagem de Minas Gerais, visando garantir a seguranca
do transito rodoviario, a preservacdo do meio ambiente e do patriménio publico. (Alterada pela Lei
Complementar n°® 92/2024)

§ 8° - Area Especial de Dominio das Estradas Vicinais — AEEV. Area non aedificandi adjacente as
estradas vicinais municipais com 15 (quinze) metros de largura, contada a partir do eixo da via, visando
garantir a seguranca do transito rodoviério, a preservacdo do meio ambiente e do patriménio publico.

§ 9°- Area Especial Ocupacéo Restrita— AEOR. Area de ocupagéo restrita, devido & alta declividade
do talude, devendo restringir a ocupacdo em sua parte superior.

Art. 21A. Excepcionalmente nos casos em que se verificar direito de heranga, bem como de doacéo
até o ano de 2014, ficam reduzidas em 20% as &reas minimas constantes das Macrozonas referidas nos §8
1° a 4° do artigo 21 desta Lei, devendo a comprovagdo se dar por meio da apresentacdo do competente
formal de partilha, carta de adjudicag@o ou documento equivalente”. (Acrescido pela Lei Complementar n°
65/2015); (Alterado pela Lei Complementar n® 66/2015);



https://areado.mg.gov.br/legislacao/leis-complementares/leis-complementares-2024/17585-lei-complementar-n-92-2024/file
https://areado.mg.gov.br/legislacao/leis-complementares/leis-complementares-2024/17585-lei-complementar-n-92-2024/file
https://areado.mg.gov.br/legislacao/leis-complementares/8479-65-2015.html
https://areado.mg.gov.br/legislacao/leis-complementares/8479-65-2015.html
https://areado.mg.gov.br/legislacao/leis-complementares/8289-66-2015.html
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Paragrafo unico. Devido ao carater excepcional da norma, os lotes desmembrados por forca do caput
poderdo ser alienados e registrados. (Acrescido pela Lei Complementar n® 65/2015);

Art. 22 - A aplicacdo do macrozoneamento implica na revisdo ou criagdo prioritaria dos seguintes
instrumentos legais:

| - Lei de Parcelamento do Solo, criacéo de lei municipal considerando as diretrizes desta lei;

Il - Lei de Uso e Ocupacéo do Solo, criacdo de lei municipal que devera conter no minimo os tipos
deuso permitidos em cada macrozona especificada no Macrozoneamento (Anexo 1), em conformidade
com os indices urbanisticos nele contidos (Anexo Il), dos objetivos da Politica Urbana e das diretrizes da
Politica de Desenvolvimento Municipal deste Plano;

I11 - Codigo de Obras, criacdo de lei municipal, considerando as diretrizes desta lei.

Secdo Il - Do Uso e Ocupacéo do Solo

Art. 23 - Fica estabelecido o tipo de uso misto em toda a zona urbana e nos nucleos urbanos
localizados na zona rural, restritos a usos nao incomodos.

Art. 24 - Os indices urbanisticos de ocupac¢do do solo estdo definidos no Quadro de Pardmetros
Urbanisticos (Anexo I1) desta lei.

Art. 25 - Para fins de andlise do grau de incomodidade deverao ser observados 0s seguintes critérios,
com padrdes estabelecidos no Quadro de Padrdes de Incomodidade (Anexo V) desta lei.

Art. 26 - Os usos e atividades poderdo ser enquadrados de forma isolada ou cumulativa nos
parametros de incomodidade.

Art. 27 - estabelecimento de medidas mitigadoras serd baseado nas legislacdes e normas técnicas
pertinentes, com as devidas aprovacGes nos 6rgaos ambientais e sanitarios competentes em ambito Federal,
Estadual e Municipal.

Capitulo 111 - Dos Instrumentos de Inducdo do Desenvolvimento Urbano

Art. 28 - Os instrumentos de Indugéo de Desenvolvimento Urbano poderéo ser aplicados em todo o
territério do Municipio de AREADO, nas areas necessarias a execucdo de sistema viario, de lazer, de
interesse para preservacdo por seu valor historico, cultural, arqueoldgico, ambiental ou destinado a
implantacdo de programas sociais do Municipio ou vazios em urbanos.

Paragrafo Unico - Todos os instrumentos urbanisticos previstos neste Plano Diretor poderdo ser
utilizados no Municipio de AREADO, desde que haja previsdo em lei municipal especifica, que definira
todos os aspectos concernentes a sua aplicagéo.


https://areado.mg.gov.br/legislacao/leis-complementares/8479-65-2015.html
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Secdo | - Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsoérios

Art. 29 - O Municipio de AREADO podera determinar o parcelamento, edificacdo ou utilizacao
compulsoérios de imoveis em todo seu territorio, quando considerados ndo utilizados ou subutilizados e,
também, quando houver interesse da coletividade em sua ocupacao.

Art. 30 - A lei municipal especifica estabelecera os prazos e condi¢cdes para a implementacdo das
medidas por parte dos proprietarios, em conformidade com a Lei N° 10.257, de 10 de Julho de 2.001, e suas
eventuais alteracdes.

Art. 31 - Consideram-se subutilizados todos os imoveis cujos Coeficientes de Aproveitamento sejam
iguais ou abaixo de 30% (trinta por cento) dos coeficientes definidos para as macrozonas de usos na qual
estdo inseridos, e cuja area ocupada da edificacdo para o exercicio da(s) atividade(s) existente(s) no imovel
for inferior a 10% (dez por cento) da rea construida total, excluidos os imdveis destinados a usos que néo
necessitem de area edificada.

Art. 32 - Serdo passiveis de edificacdo compulsoria os vazios urbanos com area acima de 2.000m?
(mil metros quadrados), lotes vagos com area superior a 300m?2 (trezentos metros quadrados) ou com o
Coeficiente de Aproveitamento (CA) utilizado no imdvel inferior a 10% (dez por cento) do Coeficiente de
Aproveitamento (CA) permitido para a referida Macrozona.

§ 1° - Os lotes vagos em areas contiguas, pertencentes a um mesmo titular do imovel, serdo
computados considerando a somatoria das areas, ainda que tenham inscri¢des municipais distintas.

8 2° - N&o serdo consideradas para efeito de célculo das areas subutilizadas, as por¢es do imovel
recobertas por vegetagdo de interesse ambiental, conforme andlise dos Orgdos competentes da
Administracdo Municipal e do Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente.

Secdo Il - DO IPTU Progressivo

Art. 33 - O Municipio de AREADO podera aplicar Imposto Predial Territorial Urbano Progressivo
no Tempo — IPTU Progressivo, com aliquota majorada, por cinco anos consecutivos, na forma estabelecida
pela Lei Federal n.°10.257, de 10 de Julho de 2.001, e suas eventuais alteracdes para os imdveis, cujo
proprietario devidamente notificado, ndo tenha cumprido com a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar
nos prazos estabelecidos por lei,



http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/leis_2001/l10257.htm
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Secdo 11 - Pagamento em Titulos da Divida Publica

Art. 34 — Imoveis sujeitos por lei ao parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsorios, sobre 0s
quais tenham sido aplicadas, por cinco anos consecutivos, aliquotas progressivas do Imposto Predial
Territorial Urbano Progressivo no Tempo — IPTU Progressivo, sem que o respectivo proprietario tenha
cumprido as exigéncias legais, poderdo ser objeto de desapropria¢do por parte do Municipio, com a op¢do
de pagamento em titulos da divida pablica, atendidas as disposi¢cdes da legislagdo federal citada no
artigoanterior.

§ 1°- Os titulos da divida publica, previstos neste artigo, terdo prévia aprovacdo pelo Senado Federal
e serdo resgatados no prazo de até 10 (dez) anos, em prestacdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o
valor real da indenizag&o, nos termos do § 2°, do artigo 8°, da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001,
e juros legais de 6% (seis por cento) ao ano.

§ 2° - A partir da incorporagdo do imdvel ao patrimoénio publico, o Poder Executivo Municipal
procedera ao seu adequado aproveitamento no prazo maximo de 05 (cinco) anos, diretamente ou por meio
de alienacao ou concessdo a terceiros, observado nesses casos, 0 devido procedimento licitatorio.

Secdo IV — Das Operagdes Urbanas Consorciadas

Art. 35 - O Municipio de AREADO podera instituir e regulamentar, através de lei municipal
especifica, as Operacbes Urbanas Consorciadas, delimitando as areas a elas destinadas no interior da Area
Urbana em todo o seu territorio.

8 1°- As Operacdes Urbanas Consorciadas contardo com a participacao de proprietarios, moradores,
usuarios e investidores privados, sendo coordenadas pela Administracdo Publica Municipal e estardo
sujeitas a aprovacao do Conselho de Gestdo do Plano Diretor Participativo.

8 2° - Poderdo ser previstas nas Operagdes Urbanas Consorciadas, entre outras medidas, a
modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacao do solo, bem como alteracdes das
normas edilicias, considerando o impacto ambiental decorrente.

Art. 36 - As Operac6es Urbanas Consorciadas poderéo ser propostas com as seguintes finalidades:

| - intervengdo urbanistica para melhorias de setores urbanos, podendo abranger, entre outros,
programas voltados para espacos de uso publico e outros elementos da paisagem urbana, sistemas de
transporte pablico e individual e de circulagdo de pedestres;

Il - imOveis de interesse cultural e empreendimentos ou concentracbes de empreendimentos
privados, comunitarios ou governamentais, considerados de interesse publico;
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Il - protecdo de recursos naturais e paisagisticos, tais como matas e outras formas de vegetacdo
significativa, formacdes especiais do relevo e corpos d’agua;

IV - Criacdo de &reas verdes publicas e Unidades de Conservacdo, prioritariamente em areas de
interesse ambiental, tais como Zonas Especiais de Protecdo Ambiental - MEPA;

V - viabilizacao de projetos para ocupacao das Zonas Especiais de Desenvolvimento Urbano —
ZEDU,;

VI - protecdo de imdveis e areas de interesse cultural, com a¢6es voltadas para a preservacao da sua
integridade, a adequacdo do seu entorno e seu melhor aproveitamento social, localizadas preferencialmente
em Zonas Especiais de Preservacdo Histérica — ZEPH;

VII - regularizacdo de construcdes e assentamentos existentes em desacordo com a legislacao.

Art. 37 - A aplicacdo da Operacdo Urbana Consorciada sera definida por lei municipal especifica,
que devera conter o Plano de Operacdo Urbana Consorciada, incluindo, no minimo:

| - definicdo da area a ser atingida e influéncia do projeto, com descricdo da situacao de propriedade
e posse dos imoveis, indicacdo das condigcdes de uso e ocupagdo do solo existentes e condicdes da
infraestrutura e equipamentos comunitarios;

Il - programa bésico de ocupacéo da area;

Il - programa de atendimento econémico e social para a populacdo diretamente afetada pela
operacéo;

IV - finalidades da operacéo;
V - Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca - EIV;

VI - Plano de operacionalizacdo, contendo orcamento, cronograma fisico-financeiro do projeto e
fontes de financiamento;

VII - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados em
funcéo da utilizacdo dos beneficios;

VIII - forma de controle da operacdo, obrigatoriamente compartilhado com representacdo na
sociedade civil.

Secdo V — Da Outorga Onerosa do Direito de Construir
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Art. 38 - O Municipio de AREADO podera, no ambito dos diferentes tipos de Operagdes Urbanas
Consorciadas previstas nesta lei, autorizar os proprietarios de imoveis urbanos a construir acima dos
coeficientes estabelecidos para as respectivas macrozonas, mediante contrapartida a ser prestada pelos
beneficiarios.

Art. 39 - A contrapartida entregue ao Municipio poderd ser constituida por valores monetarios,
imoveis ou obras a serem executadas pelo beneficiario, conforme lei municipal especifica que estabelecera:

| - a formula de célculo para cobranga;

Il - os casos passiveis de ndo aplicacdo da outorga onerosa do direito de construir;
I11 - a contrapartida do beneficiario;

IV - a aplicacdo dos recursos em Fundo para a Zona Especial de Interesse Social;

V - a aplicacdo dos recursos em Fundo de protecdo, recuperacdo, conservagado ou preservacao
Ambiental;

VI - a aplicacdo dos recursos em Fundo para a protecao, recuperagdo, COnservagao ou preservacgao
Historica.

Paragrafo Unico. O Poder Pablico Municipal podera solicitar a apresentacéo de laudo assinado por
profissional devidamente habilitado para atestar as condigdes previstas no caput deste artigo.

Secdo VI - Transferéncia do Direito de Construir

Art. 40 - O Municipio de AREADO podera autorizar o proprietario de imoveis urbanos cujo
potencial construtivo € passivel de transferéncia, nos termos desta lei, a exercer em outro local, ou alienar
mediante escritura publica, integral ou parcialmente, o direito de construir previsto no presente Plano
Diretor e na legislacdo urbanistica municipal decorrente.

Paragrafo unico - O potencial construtivo conferido por lei podera ser transferido, integral ou
parcialmente, para qualquer imovel situado na zona urbana, desde que sejam respeitadas as condi¢Ges de
infra-estrutura do local.

Art. 41 - A Transferéncia de Potencial Construtivo pode ocorrer no Municipio, respeitando-se 0s
limites da infra-estrutura urbana existente e os limites de coeficiente de aproveitamento constantes no Mapa
de Macrozoneamento (Anexo I11) desta lei.

Paragrafo Unico - Os imoveis, cujo potencial construtivo é passivel de transferéncia, sdo:
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| - os localizados dentro das areas previstas como faixa de protecéo de rios, cOrregos e nascentes,
MZE-PA;

Il - os tombados ou acautelados pelo Poder Publico Municipal ou por érgdos Estaduais ou Federais
de preservacao;

I11 - os localizados em areas previstas para melhoria do sistema viario.

Art. 42 - A transferéncia de Potencial Construtivo para Areas, Lugares e Unidade de interesse
Cultural devera observar os indices urbanisticos especificos das macrozonas em que estdo localizados.

Art. 43 - O Potencial Construtivo dos imdveis, impedidos por lei de utilizar plenamente o coeficiente
de aproveitamento, poderd ser transferido por instrumento publico, mediante prévia autorizacdo do
Executivo, apos parecer do Conselho de Gestdo do Plano Diretor Participativo.

Art. 44 - O Executivo autorizara a transferéncia do potencial construtivo de imdveis urbanos
localizados na Macrozona Especial de Protecdo Ambiental — MZE-PA situados nas areas de preservacao
marginais aos cursos d’agua, condicionada a doacdo do imoével cedente ao patrimdnio publico e
correspondera a 100% do potencial construtivo do lote.

Art. 45 - O Executivo autorizara a transferéncia do Potencial Construtivo nédo utilizavel das areas de
interesse turistico, paisagistico ou historico cultural, condicionada a preservagdo do imovel cedente ou a
sua doagdo ao patrimdnio pablico municipal.

Art. 46 - A venda do potencial construtivo sera imediatamente suspensa pelo Poder Executivo
Municipal, em caso de constatar impacto negativo na infra-estrutura decorrente da aplicagdo da Outorga
Onerosa do Direito de Construir.

Secdo VII - Zonas Especiais de Interesse Social

Art. 47 - As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS séo areas de assentamentos habitacionais
surgidos espontaneamente, existentes, consolidados ou propostos pelo poder publico onde haja o interesse
juridico de posse da terra.

Art. 48 - As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS s&o destinadas primordialmente a producao
e manutencao de habitacdo de interesse social e permitem a incorporacao de areas que estdo em desacordo
com a legislagdo fundiaria para atender a sua funcgéo social.

Art. 49 - Nas Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS o poder puablico pode permitir a outorga
gratuita de autorizacdo para construir area superior ao Coeficiente de Aproveitamento, para viabilizar a
oferta de Habitacdo de Interesse Social e para a aplicacdo dos Instrumentos de Regularizagdo Fundiaria.
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Art. 50 - O Municipio de AREADO, com a anuéncia do Conselho de Gestdo do Plano Diretor
Participativo, podera instituir e delimitar em todo seu territorio, através de lei municipal especifica, Zonas
Especiais Interesse Social — ZEIS para Habitag&do com os seguintes objetivos:

| - promover a regularizacdo fundiaria em assentamentos irregulares nos termos da Legislacdo
Federal pertinente;

Il - promover a execucédo de habitagdes de baixo custo.

Art. 51 - As ZEIS poderdo ser demarcadas por lei municipal complementar ao Plano Diretor
Participativo em areas de ocupacgdo consolidada até a data de publicacdo desta lei, nas quais predominem
as seguintes condigoes:

| — familias com renda inferior a trés salarios minimos;

Il — existéncia de habitacBes rasticas e/ou improvisadas, com baixa qualidade de materiais
construtivos utilizados, uso dos comodos inadequados;

Il — predominancia de ocupacdes irregulares caracterizadas pelos loteamentos clandestinos e areas
de invasdes situadas fora de areas de preservacdo permanente;

IV — precariedade das redes de infra-estrutura.

Art. 52 - As ocupacgdes em areas de APP s6 poderdo ser regularizadas através de sua adequacgdo
legal.

Art. 53 - As ocupacdes em areas de risco geoldgico e em areas insalubres, a regularizacao s6 podera
ocorrer quando houver possibilidade de medidas corretivas cabiveis.

Art. 54 - E vedado, para fins de regularizacio fundiéria, o englobamento ou juncéo de lotes que
resulte em area privada superior a 250,00 m2 (duzentos e cingiienta metros quadrados).

Art. 55 - As edificacOes ou lotes de padréo que ndo se qualifiguem em baixa renda existentes no
interior das ZEIS ndo poderéo se beneficiar das normas especiais previstas para as ZEIS, nem isenta 0s
proprietarios das penas e sangOes previstas em legislacdo vigente.

Art. 56 - Os projetos de regularizacdo fundiaria e urbanistica deverdo prever acessibilidade para
pedestres e veiculos de seguranca, delimitar parques e APP por vias ou ciclovias, fazer o reconhecimento
oficial do logradouro e numeragédo de imdveis; e propiciar a integracdo das comunidades carentes com as
comunidades do entorno e com a cidade.

Secdo VIII — Do Consorcio Imobiliario.
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Art. 57 - O Poder Executivo Municipal podera facultar ao proprietério de imoével o requerimento
para o estabelecimento de Consorcio Imobilidrio, como forma de viabilizar a urbanizacéao, edificacdo ou
recuperacdo ambiental do imdvel.

Art. 58 - Para os fins desta lei considera-se Consorcio Imobiliario a forma de viabilizagdo de planos
de urbanizacédo ou edificacdo por meio da qual o proprietério transfere ao Poder Executivo Municipal seu
imovel e, apos a realizacdo das intervengdes, recebe como pagamento parte das unidades imobiliarias
devidamente urbanizadas ou edificadas.

Art. 59 - O valor da parcela do imdvel a ser entregue ao proprietario seré correspondente ao valor
do imdvel antes da execugdo das intervencdes, observado o § 2°, do artigo 8°, da Lei Federal n® 10.257, de
10 de julho de 2001.

Paragrafo Unico: As condicdes para execucdo do Consorcio Imobiliario serdo fixadas por lei
municipal e contrato firmado entre as partes envolvidas, contendo, no minimo:

| - interesse publico para aplicacdo do instrumento, com descricdo das melhorias que serdo
executadas, o valor do imdvel, indices e critérios utilizados para a avaliagcdo do empreendimento, bem como
da reparticdo e descricdo das partes correspondentes ao Poder Executivo Municipal e ao proprietario do
imovel apds a urbanizacgéo;

Il - destinac@o que sera dada a parcela do imdvel que passara a ser de propriedade publica;
Il - projeto de urbanizacdo e/ou edificacdo da area;

IV - cronograma fisico-financeiro das obras.

Secdo IX — Do Direito de Preempcao.

Art. 60 - O direito de preempgéo confere ao Poder Executivo Municipal preferéncia na aquisicao de
imével urbano, objeto de alienacdo onerosa entre particulares, pelo prazo de vigéncia ndo superior a cinco
anos, renovavel a partir de um ano apds o decurso do prazo inicial de vigéncia.

Parégrafo unico - O Direito de Preempcao fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado neste
artigo, independentemente do numero de alienacdes referentes ao mesmo imavel.

Art. 61 - O direito de preempcédo podera ser exercido sempre que o Poder Executivo Municipal
necessitar de areas prioritariamente para:

| - criacdo de espacos de lazer e areas verdes;

Il - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/leis_2001/l10257.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/leis_2001/l10257.htm

PREFEITURA MUNICIPAL DE AREADO

Estado de Minas Gerais

I11 - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

IV - criacdo de Unidades de Conservagdo ou protecdo de areas de interesse ambiental, historico,
cultural ou paisagistico;

V - regularizacao fundiaria;
VI - para implantacdo de melhorias do sistema viario;

VIl - para projetos especiais de desenvolvimento municipal nas Zonas Especiais de
Desenvolvimento — ZED.

Art. 62 - Lei municipal, baseada nesta Lei, devera enquadrar cada area em que incidira o Direito de
Preempcao em uma ou mais das finalidades enumeradas no artigo anterior.

Art. 63 - O proprietario de imovel incluido nos termos do artigo anterior devera, antes de proceder
a alienacéo, notificar o Poder Executivo Municipal sobre sua intencdo, juntamente com as informagoes
sobre preco, condi¢des de pagamento, prazo de validade e proposta de compra assinada por terceiro para a
aquisicao do imovel.

8§ 1° - A partir do recebimento da notificagdo prevista neste artigo o Poder Executivo Municipal tera
30 (trinta) dias para se manifestar por escrito sobre a aceitacdo da proposta, devendo publicar em pelo
menos um jornal local ou regional de grande circulacéo, edital de aviso da notificacéo recebida e da intencéo
de aquisicao do imdvel nas condicdes da proposta apresentada.

8§ 2° - Transcorridos 30 (trinta) dias da notificagdo prevista no caput sem manifestacdo do Poder
Executivo Municipal, fica o proprietario autorizado a realizar a alienacdo para terceiros, nas condicdes da
proposta apresentada.

8§ 3°- Concretizada a venda a terceiros, o proprietario fica obrigado a apresentar ao Poder Executivo
Municipal, no prazo de 30 (trinta) dias, cdpia do instrumento publico de alienagcdo do imdvel.

8 4° - A alienacdo a terceiros processada em condi¢des diversas da proposta apresentada podera ser
considerada nula de pleno direito, nos termos do disposto no § 5°, do art. 27, da Lei Federal n® 10.257, de
10 de julho de 2001.

8 5° - Na ocorréncia da hipotese prevista no § 4°, deste artigo, o Poder Publico podera adquirir o
imovel pelo valor da base de calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU ou pelo valor indicado
na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Secdo X — Do Direito de Superficie.
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Art. 64 - O proprietario urbano podera conceder a outrem o Direito de Superficie do seu terreno,
por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura publica registrada no Cartorio de Registro de
Imoveis.

§ 1° - O Direito de Superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou 0 espago aéreo
relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo, atendida a legislacdo urbanistica e as
recomendacdes do Conselho de Gestdo do Plano Diretor Participativo.

8 2° - A concessdo do Direito de Superficie podera ser gratuita ou onerosa.

8 3° - O superficiario respondera integralmente pelos encargos e tributos que incidirem sobre a
propriedade superficiaria, arcando, ainda, proporcionalmente a sua parcela de ocupacgdo efetiva, com os
encargos e tributos sobre a area objeto da concessdo do Direito de Superficie, salvo disposicdo em contrario
do contrato respectivo.

§ 4° - O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos os termos do contrato
respectivo.

8§ 5° - Por morte do superficiario, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros.

Art. 65 - Em caso de alienacéo do terreno, ou do direito de superficie, o superficiario e o proprietario,
respectivamente, terdo direito de preferéncia, em igualdade de condicdes a oferta de terceiros.

Art. 66 - A concessdo do Direito de Superficie de areas publicas para particulares somente podera
ser concedida mediante aprovacao do Conselho de Gestdo do Plano Diretor Participativo.

Art. 67 - Extingue-se o direito de superficie:
| - pelo advento do termo do contrato;
Il - pelo descumprimento das obrigacGes contratuais assumidas pelo superficiario.

Art. 68 - Extinto o Direito de Superficie, o proprietario recuperara o pleno dominio do terreno, bem
como das acessdes e benfeitorias introduzidas no imével, independentemente de indenizagdo, se as partes
ndo houverem estipulado o contrario no respectivo contrato.

8 1° - Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a o Direito de Superficie se o superficiario der
aoterreno destinacdo diversa daquela para a qual for concedida.

8 2° - A extingdo do Direito de Superficie sera averbada no Cartério de Registro de Imoveis.
Secdo X1 — Do Estudo de Impacto de Vizinhanca.

Art. 69 - Os empreendimentos e atividades privadas ou publicas em area urbana que tenham
significativa repercussao no meio ambiente ou sobre a infra-estrutura, adicionalmente ao cumprimento dos
demais dispositivos previstos na legislacdo urbanistica, terdo sua aprovacdo condicionada a elaboragéo e
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aprovacao de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), a ser apreciado pelos 6rgdos competentes da
administragcdo municipal, com anuéncia do Conselho de Gestdo do Plano Diretor Participativo.

§ 1° - A exigéncia do EIV ndo substitui a elaboracdo e aprovacdo dos relatdrios ambientais
requeridos nos termos da legislagdo ambiental.

§ 2° - O Poder Publico Municipal, nos empreendimentos por ele promovidos, obriga-se a elaborar
os relatdrios previstos neste Artigo e envia-los ao Conselho de Gestéo do Plano Diretor Participativo.

Art. 70 - Para efeito desta Lei, consideram-se empreendimentos de impacto aqueles que apresentem
uma das seguintes caracteristicas:

| - projetos de parcelamento do solo que resultem mais de 100 (cem) lotes ou que superem 5.000 m?
(cinco mil metros quadrados) de area;

Il - edificacdo ou equipamento com capacidade para reunir mais de 300 (trezentas) pessoas
simultaneamente;

Il - empreendimentos resultantes da aplicacdo dos instrumentos urbanisticos como Transferéncia
do Direito de Construir, as Outorgas Onerosas ou as Operac6es Urbanas Consorciadas;

IV - geracdo de trafego pesado, com mais de 10 (dez) viagens/dia ou 220 (duzentas e vinte)
viagens/més de frotas de caminhd@es, énibus ou similares;

V - empreendimentos com &rea construida Util ou &rea e atividade acima de 3.000 m? (trés mil metros
quadrados);

VI - empreendimentos com guarda de veiculos que comportem mais de 100 (cem) vagas ou garagens
comerciais com mais de 50 (cinquenta) vagas;

VIl - empreendimentos que demandem alterar o perimetro urbano, delimitacbes das zonas,
modalidade de coeficientes ou que apresentem normas préprias de uso do solo diferentes daquelas
admitidas nesta lei;

VIII - empreendimentos que coloquem em risco a integridade dos recursos naturais, podendo afetar
a fauna, a flora, os recursos hidricos e comprometer o sistema e o controle de drenagem;

IX - empreendimentos que coloquem em risco a preservacdo do Patriménio Cultural, Artistico,
Histdrico, Paisagistico e Arqueoldgico, desde que tombados, em processo de tombamento ou que haja
interesse manifesto de conselho especifico;

X - empreendimentos causadores de modifica¢fes estruturais do sistema viario;

X1 - empreendimentos residenciais murados com vias internas privadas e com restricdo de acesso
publico.
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Art. 71 - Além das caracteristicas relacionadas no artigo acima, serdo considerados
empreendimentos de impacto aqueles que envolvam a implementacao dos seguintes equipamentos urbanos:

| - aterros sanitarios e usinas de reciclagem de residuos solidos;

Il - autédromos, hipédromos e estadios esportivos;

I11 - cemitérios e necrotérios;

IV - matadouros e abatedouros;

V - presidios, quartéis e Corpo de Bombeiros;

VI - terminais rodoviarios, ferroviarios e aeroviarios;

VII - terminais de carga;

VIII - hospitais e unidades de pronto atendimento e atendimento emergencial;
IX - escolas, teatros e ginasios esportivos.

Art. 72 - O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) devera contemplar os aspectos positivos e
negativos do empreendimento sobre a qualidade de vida da populacédo residente ou usuéria da area em
questdo e seu entorno, devendo incluir, no que couber, a anélise e proposi¢cdo de solucdo para as seguintes
questoes:

| - adensamento populacional e aumento de demanda de infra-estrutura;
Il - uso e ocupacdo do solo;

I11 - valorizacdo ou desvalorizacdo imobiliaria;

IV - areas de interesse histdrico, cultural, paisagistico e ambiental;

V - equipamentos e mobiliarios urbanos, comunitarios e institucionais de salde, educacéo e lazer,
entre outros;

VI - sobrecarga incidente na infraestrutura instalada e a capacidade de suporte, incluindo consumo
de &gua e de energia elétrica, bem como geracédo de residuos solidos, liquidos e efluentes de drenagem de
aguas pluviais;

VII - sistema de circulagéo e transportes, incluindo, entre outros, o sistema viario, trafego gerado,
acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque, transporte coletivo e
individual;

VIII - geracdo de qualquer tipo de poluicao;

IX - paisagem urbana e patrimonio natural e cultural,
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X - impacto socioecondémico na populagéo residente ou atuante no entorno.

Art. 73 - O Municipio de AREADO, para eliminar ou minimizar impactos gerados pelo
empreendimento, deverd solicitar, como condigdo para sua aprovacao, projeto onde constem as alteragdes
e as complementagdes, bem como a execucdo de obras e servigos de melhorias de infra-estrutura urbana e
equipamentos comunitarios, tais como:

I - melhoria ou ampliagdo das redes de infra-estrutura;

Il - &rea de terreno ou area edificada para instalacdo de equipamentos comunitarios em percentual
compativel com o necessério para o atendimento da demanda a ser gerada pelo empreendimento;

Il - ampliacdo e adequacdo do sistema viario, faixas de desaceleracdo, ponto de dnibus, faixa de
pedestres, e instalacdo de seméaforos necessarios a mitigacdo do impacto provocado pelo empreendimento;

IV - protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem o0s impactos da
atividade;

V - manutencdo de imoveis, fachadas ou outros elementos arquitetdnicos ou naturais considerados
de interesse paisagistico, histérico, artistico ou cultural, desde que tombadas ou em processo de
tombamento ou desde que haja interesse manifesto de conselho especifico, bem como recuperacédo
ambiental da area, caso 0s mesmos sejam danificados pela construgdo do empreendimento;

VI - possibilidade de construcdo de equipamentos sociais, comunitarios e mobiliarios urbanos em
locais a serem definidos pela Administragdo Municipal.

Paragrafo Unico - A aprovacdo do empreendimento ficard condicionada a assinatura de Termo de
Compromisso pelo interessado, o qual devera publicar em 6rgdo oficial, no prazo de até trinta dias a contar
da sua assinatura, e posteriormente, registrar no Cartdrio de Registro de Imdveis. Nesse Termo o interessado
se comprometerd a arcar integralmente com as despesas decorrentes das obras e servigos necessarios a
minimizacao dos impactos decorrentes da implantacdo do empreendimento e demais exigéncias, antes da
finalizacdo do empreendimento.

Art. 74 - Os empreendimentos e as proposic¢oes para a eliminacdo de impactos sugeridos pelo EIV
deverdo ser aprovados pelo Poder Executivo Municipal mediante apreciagdo dos Conselhos Municipais
competentes.

Parégrafo Unico - Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV antes da aprovacao do
empreendimento, que ficardo disponiveis para consulta e manifestacéo junto ao 6rgao competente do Poder
Executivo Municipal, por qualquer interessado, pelo prazo de ate 30 (trinta) dias.

Secdo XII - Dos Instrumentos de Regularizacdo Fundiéria
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Art. 75 - A regularizacdo fundiria compreende um processo de intervencédo publica, sob os aspectos
juridico, fisico e social, que objetiva legalizar a permanéncia de popula¢des moradoras de areas urbanas
ocupadas em desconformidade com a lei, para fins de habitagéo, implicando melhorias no ambiente urbano
do assentamento, no resgate da cidadania e da qualidade de vida da populacdo beneficiaria.

Art. 76 - A regularizacdo fundiaria pode ser efetivada através dos seguintes instrumentos:

| - concessao de direito real de uso, de acordo com o estabelecido no Decreto-lei N° 271, de 28 de
fevereiro de 1967;

Il - concessédo de uso especial para fins de moradia, nos termos da Medida Provisoria 2.220/01;

I11 - autorizacdo de uso, nos termos da Medida Provisoria 2.220/01;

IV - da cessdo de posse para fins de moradia, nos termos da Lei Federal N° 6.766/79;

V - do usucapido especial de imovel urbano;
VI - direito de superficie.

Art. 77 - O Executivo devera articular os diversos agentes envolvidos no processo de regularizacéo,
como representantes do Ministério Publico, do Poder Judiciério, do Cartorio de Registro de Imdveis, dos
Governos Estadual e Federal, bem como dos grupos sociais envolvidos, visando equacionar e agilizar os
processos de regularizacdo fundiaria.

Art. 78 - O Executivo podera outorgar aquele que, até 30 de junho de 2001, residia em &rea urbana
de até 250m? (duzentos e cinglienta metros quadrados), de propriedade publica, por 05 (cinco) anos,
ininterruptamente e sem oposicao, titulo de Concessdo de Uso Especial para Fins de Moradia, em relacéo
a referida area ou edificacdo, desde que ndo seja proprietario ou concessionario de outro imével urbano ou
rural, de acordo com o art. 1° da Medida Provisoria n.° 2.220/01.

§ 1° - E facultado ao Poder Publico assegurar o exercicio do direito de concess&o de uso especial
para fins de moradia, individual ou coletivamente, em local diferente daquele que gerou esse direito, na
hipbtese de ocupacdo de imovel:

| - localizado em é&rea de risco, cuja condi¢do ndo possa ser equacionada e resolvida por obras e
outras intervencoes;

Il - propriedade destinada ao bem de uso comum do povo;
I11 - localizado em area destinada a projeto de urbanizagéo;

IV - de comprovado interesse da defesa nacional, da preservagdo ambiental e da protecdo dos
ecossistemas naturais;

V - reservado & construcao de represas e obras congéneres;
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VI - situado em via de comunicac&o.

§ 2° - Extinta a concessdo de uso especial para fins de moradia, o Poder Publico recuperard o
dominio pleno do imdvel.

§ 3° - E dever do Poder Publico promover as obras de urbanizagio nas areas onde foi obtido titulo
de concessao de uso especial para fins de moradia.

8 4° - Aquele que estiver na posse de imovel urbano, independente de ser o beneficiario de
aforamento ou terreno aforado, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, tera direito a concessao de
uso especial para fins de moradia, desde que atendidos os critérios estabelecidos na Medida Provisoria
2220/01 e neste Plano Diretor Participativo.

Art. 79 - Ao dar a autorizacdo de uso prevista no art. 9° da Medida Provisdéria n.° 2.220/01, o Poder
Publico poderé respeitar, quando de interesse da comunidade, as atividades econdmicas locais promovidas
pelo préprio morador, vinculadas a moradia.

Art. 80 - O Executivo poderad promover plano de urbanizacdo com a participacdo dos moradores de
areas onde for aplicado o usucapido coletivo para fins de moradia, para a melhoria das condi¢des
habitacionais e de saneamento ambiental nas areas habitadas por populagdo de baixa renda, nos termos da
Lei Federal n.° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

Titulo V — Do sistema de gestdo Participativa do Plano Diretor

Art. 81 - E assegurada a informacéo e a participacdo da populacdo no Planejamento Municipal,
atraveés de associacdes representativas da sociedade, tais como o0s Conselhos Municipais, Associac@es de
Classes, representantes de Bairros, entre outros.

Art. 82 - O Plano Plurianual, a Lei de Diretrizes Or¢camentarias, o0 Orcamento anual e os Planos
setoriais da Administracdo Municipal, deverdo priorizar e estar relacionados com as diretrizes contidas no
Plano Diretor.

Art. 83 - O Sistema de Gestao Participativa do Plano Diretor sera composto pelo Conselho de Gestéo
do Plano Diretor Participativo e este composto por representantes dos diversos segmentos da sociedade.

Secéo | - Do Conselho de Gestdo do Plano Diretor Participativo

Art. 84 - Fica criado o Conselho de Gestdo do Plano Diretor Participativo, 6érgdo de carater
consultivo e deliberativo sobre a Politica Urbana e de Desenvolvimento do Municipio de AREADO.
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Art. 85. O Conselho de Gestdo do Plano Diretor Participativo sera formado por 8 (oito) membros
com a seguinte representacdo: (Alterado pela Lei Complementar n°® 57/2012);

I — 01 (um) representante do Poder Legislativo;

I1 —01(um) representante do Poder Executivo;

11 - 01 (um) Ministério Pablico;

IV — 01 (um) representante da comunidade urbana;

V - 01 (um) representante do Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentavel;

— 01 (um) representante do Conselho Municipal de Defesa do Patrimoénio Historico, Artistico e
Cultural;

VII - 01(um) representante do Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente;
VIl - 01 (um) representante do Conselho Municipal de Desenvolvimento Turistico.

8 1° O representante da comunidade urbana sera escolhido pelos demais representantes do Conselho
de Gestdo do Plano Diretor Participativo.

§ 2° A cada membro titular correspondera um suplente.

§ 3° O mandato dos membros do Conselho de Gestdo do Plano Diretor Participativo seré de 2 (dois)
anos, podendo ser reconduzidos.

8 4° A implantagdo do Conselho de Gestdo do Plano Diretor Participativo ndo exclui as Comissoes
e Conselhos Municipais ja constituidos, pois integram o sistema de participacdo da sociedade na politica
de ordenamento territorial e de desenvolvimento municipal.

Art. 86 - E competéncia do Conselho de Gest&o do Plano Diretor Participativo:

| - promover e acompanhar a aplicacdo das diretrizes da politica de desenvolvimento municipal e
da politica de ordenamento territorial que constam no Plano Diretor;

Il - facilitar e promover, através de seus representantes, debates sobre os planos e projetos relativos
ao Plano Diretor;

I11 - propor, discutir e deliberar sobre a atualizagdo, complementacéo, ajustes e alteragdes dos planos
e projetos relativos ao desenvolvimento urbano, rural e social do Municipio;

IV - propor ao Setor Técnico de Gestdo - STG a elaboracdo de estudos sobre questdes que entender
relevantes da politica de ordenamento territorial e de desenvolvimento municipal;

V - assegurar a atualiza¢do continua do Plano Diretor através do Setor Técnico de Gest&o;


https://areado.mg.gov.br/legislacao/leis-complementares/6584-57-2012.html

PREFEITURA MUNICIPAL DE AREADO

Estado de Minas Gerais

VI - facilitar e promover a integracdo de politicas setoriais que tenham relagcdo com a politica de
ordenamento territorial e de desenvolvimento municipal;

VII - emitir parecer sobre a programacdo do investimento Municipal, assegurando o atendimento as
diretrizes de desenvolvimento urbano e rural contidas nesta lei;

VIII - analisar e deliberar sobre Projetos de Intervencdo Urbana e Operacgdes Urbanas Consorciadas,
em todo o territério municipal, bem como indicar as altera¢fes que julgar necessarias;

IX - analisar e deliberar sobre alteragdes nos potenciais e estoques construtivos da outorga onerosa
do direito de construir e da transferéncia do direito de construir;

X - analisar e deliberar sobre alteracdes na metodologia para defini¢cdo do sistema de venda de
potenciais e estoques construtivos;

XI - promover a cada gestdo administrativa, uma conferéncia municipal de Avaliacdo do Plano
Diretor, sendo que a primeira devera ocorrer no terceiro ano apés a publicacao desta Lei;

XI1 - Propor a revisdo das leis orcamentarias municipais, prevendo a adequacdo destas as diretrizes
contidas no Plano Diretor Participativo;

XI1I — elaborar seu regimento interno.

Art. 87 - O Conselho de Gestdo do Plano Diretor Participativo se reunird ordinariamente pelo menos
3 (trés) vezes ao ano e, extraordinariamente, sempre que convocado pelo Poder Executivo, pelo presidente
do Conselho de Gestdo do Plano Diretor Participativo ou pela maioria simples de seus membros.

Art. 88 - A implantagdo do Conselho de Gestdo do Plano Diretor Participativo esta vinculada a
existéncia ou instituicdo dos seguintes Conselhos Municipais:

| - Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente;

Il - Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentavel - CMDRS;
I11 - Conselho Municipal do Patriménio Cultural;

IV - Conselho Municipal de Turismo.

8 1° - O Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente podera ser estruturado juntamente com
0 Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentavel, desde que sejam contempladas suas
finalidades e competéncias principais.

8 2° - O Conselho Municipal do Patrimoénio Cultural podera ser estruturado juntamente com o
Conselho Municipal de Turismo, desde que sejam contempladas suas finalidades e competéncias principais.
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Subsecdo | - Do Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente

Art. 89 — O Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente € o 6rgao de carater consultivo e
deliberativo no ambito de sua competéncia, para assessoramento do Poder Executivo nas questfes
ambientais e tem como finalidades:

| - coordenar e disciplinar as questdes referentes a manutencdo do meio ambiente ecologicamente
equilibrado, nos termos determinados pelo art. 225 da Constituicdo Federal;

Il - coordenar e disciplinar e avaliar a aplicacdo da Resolucdo CONAMA 369, de 28 de marco de
2006, que dispbe sobre casos excepcionais, de utilidade puablica, interesse social ou baixo impacto
ambiental, que possibilite intervencdes em Areas de Preservacio Permanente;

I11 - coordenar e disciplinar e avaliar a aplicacdo Resolucdo CONAMA n° 302, de 20 de marco de
2002, que dispde sobre os parametros, definicbes e limites de Areas de Preservacdo Permanente de
reservatorios artificiais e o regime de uso do entorno.

Art. 90 - Competéncias principais deste conselho:

| - promover a participacdo comunitéria;

Il - compatibilizar a politica nacional e estadual com a politica local;

I11 - propor diretrizes aos estudos do Plano Diretor Participativo sob a ética ambiental;
IV - propor e fiscalizar a preservagdo dos recursos naturais e ecossistemas;

V - promover a educacdo ambiental;

VI - propor o inventario de bens que constituem o patriménio ambiental municipal, convocar
audiéncias publicas e exigir estudos e relatérios de impacto ambiental.

Subsecdo Il - Do Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentavel - CMDRS

Art. 91- O Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentavel — CMDRS é o 6rgéo
colegiado integrante da estrutura regimental do Ministério do Desenvolvimento Agrario, de carater
consultivo e deliberativo no &mbito de sua competéncia tem por finalidade:

| - promover, disciplinar e avaliar sobre o Plano Nacional de Desenvolvimento Rural Sustentavel —
PNDRS;

Il - disciplinar e avaliar a aplicacdo da Resolucdo CONAMA 369, de 28 de marco de 2006, que
dispde sobre casos excepcionais, de utilidade publica, interesse social ou baixo impacto ambiental, que
possibilite intervengBes em Areas de Preservacdo Permanente;
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I11 - disciplinar e avaliar a aplicagdo da Resolucdo CONAMA n° 302, de 20 de margo de 2002, que
dispde sobre os parametros, definigbes e limites de Areas de Preservagdo Permanente de reservatorios
artificiais e o regime de uso do entorno.

Art. 92 - S&do competéncias principais deste conselho:

| - promover a articulacdo e a adequacdo de politicas publicas estaduais e federais de ordenamento
da zona rural a realidade municipal,

Il - promover a compatibilizacdo da programacdo fisico-financeira anual dos Programas que
integram 0 PNDRS e o Plano Estadual,;

I11 - acompanhar o desempenho e apreciar os relatorios de execu¢do dos planos de desenvolvimento
e ordenamento da zona rural;

IV - avaliar os impactos das a¢Bes dos programas e planos rurais e propor redirecionamentos;

V - propor ac¢Bes que contribuam para o aumento da producdo agropecudria e para a geracdo de
emprego e renda no meio rural,

VI - além de outras atribui¢des que Ihe forem cometidas.

Subsecéo 11 - Do Conselho Municipal do Patriménio Cultural

Art. 93 — O Conselho Municipal do Patriménio Cultural é o 6rgdo de natureza consultiva e
deliberativa, no ambito de sua competéncia, em conformidade com os artigos 30 e 216 da Constituicdo
Federal, que se referem a participacdo da comunidade e administracdo municipal no processo de defesa do
patrimonio.

Art. 94 — O Conselho tem por finalidade propor sobre a politica municipal de preservacéo de bens
materiais e imateriais, condicionando os instrumentos urbanisticos de suporte preservacionistas, sobre a
aplicacdo de leis municipais de tombamento e isen¢es fiscais.

Art. 95 - Sdo competéncias principais deste conselho:

| - definir a politica municipal de defesa e protecdo do patriménio cultural, compreendendo o
histdrico, artistico, estético, arquitetébnico, arqueoldgico, documental e ambiental do Municipio, propondo
ao Poder Publico mecanismos de preservacao e protecdo do patriménio, tais como tombamento e formas
de acautelamento;

Il - coordenar, integrar e executar as atividades publicas referentes a essa politica; proceder a estudos
para elaboracéo e aperfeicoamento de recursos institucionais e legais, genéricos ou especificos, para os fins
dessa politica;
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Il - sugerir aos poderes publicos, estadual ou federal medidas para cumprimento das exigéncias
decorrentes da execucdo dessa politica, inclusive a modificagdo da legislacdo em vigor;

IV - efetuar, sempre que necessarias gestdes junto a entidades privadas, solicitando-lhes a
colaboracéo na execucao da politica de preservacao historica, artistica e cultural;

V - outras competéncias definidas em lei municipal.
Subsecdo IV - Do Conselho Municipal de Turismo

Art. 96 - O Conselho Municipal de Turismo € érgédo de natureza consultiva e deliberativa, no ambito
de sua competéncia, e por finalidade principal a aplicacdo da Resolucdo CONAMA 302, de 20 de margo
de 2002, que dispde sobre a indicacdo de areas para implantacdo de polos turisticos e lazer no entorno do
reservatorio artificial.

Art. 97 - Compete a este Conselho:
| - definir as atividades turisticas do Municipio;

Il - opinar sobre as diretrizes a serem adotadas na politica municipal de turismo e sugerir medidas e
atividades que visem o aperfeicoamento dos servicos turisticos no Municipio;

Il - opinar sobre os planos de incremento ao turismo propostos por entidades publicas ou
particulares;

IV - sugerir certames e festejos oficiais, visando a difusdo dos acontecimentos culturais, sociais e
turisticos do Municipio;

V - propor aos 6rgaos competentes a programacao e a execucao de obras de infra-estrutura, visando
aproveitar, para finalidades turisticas, os recursos historicos, paisagisticos, artisticos e materiais do
Municipio;

VI - opinar na elaboracdo do calendario turistico do Municipio;

VII - manter entendimento com organizacGes comerciais, industriais, profissionais e outras, cujas
atividades sejam consideradas necessarias ao desenvolvimento turistico do Municipio;

VIII - decidir sobre o emprego dos recursos que Ihe forem destinados, contabilizando e fiscalizando
sua aplicacgéo;

IX - prestar contas de sua gestdo anual, apresentando relatério de suas atividades; opinar sobre a
celebracéo de consdrcios com outros Municipios, relacionados com o turismo;

X - opinar sobre a conveniéncia da participacdo do Municipio nos congressos ou convencoes
turisticas realizadas no pais ou no exterior;
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XI - nomear representantes para participarem de convengfes ou congressos de turismo,
apresentando estudos ou trabalhos que visem o desenvolvimento do turismo no Municipio.

Secdo Il - Do Setor Técnico de Gestao

Art. 98 - Fica criado o Setor Técnico de Gestdo (STG), 6rgdo técnico da Administracdo Publica
Municipal, que tem por finalidade subsidiar tecnicamente o Conselho Gestor do Plano Diretor nas acdes de
execucdo do Plano Diretor.

Art. 99 - A composicdo do Setor Técnico de Gestdo devera contar, preferencialmente, com
servidores publicos municipais, designados pelo Poder Executivo, sendo no minimo:

| - 01 técnico da area de urbanismo;
Il - 01 técnico da area juridica;
Il - 01 técnico da area financeira.

Paragrafo Unico - Um dos membros fara parte do Conselho de Gestao do Plano Diretor Participativo,
sendo nomeado pelo Poder Executivo.

Art. 100 - Compete ao Setor Técnico de Gestdo (STG):

| - promover apoio técnico de carater interdisciplinar, com a finalidade de orientar ou realizar os
estudos e pesquisas necessarias a execucao das atividades de planejamento e da aplicacdo da politica de
ordenamento territorial e de desenvolvimento municipal,

Il - estabelecer sistema com fluxo permanente de informacéo, a fim de facilitar o processo de deciséo
dos Poderes Executivo, Legislativo municipais e do Conselho de Gestdo do Plano Diretor Participativo;

Il - elaborar, analisar e propor programas e projetos para a implementacdo do Plano Diretor
Participativo;

IV - acompanhar e gerenciar permanentemente o Plano Diretor Participativo.

Titulo VI - Do Fundo Municipal de Desenvolvimento

Art. 101 — Sera criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento, o qual ira propiciar apoio e suporte
financeiro a consecucédo da politica de desenvolvimento municipal, organizando a captagdo, o repasse e a
aplicacdo de recursos, provenientes das seguintes fontes:
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| - recursos préprios do Municipio;

Il - transferéncias intergovernamentais;

I11 - transferéncias de instituicdes privadas;

IV - transferéncias de organismos internacionais;

V - doagoes;

VI - receitas provenientes de Outorga Onerosa do Direito de Construir;

VII - receitas provenientes da Concessdo do Direito de Superficie;

VIII - rendas provenientes da aplicacao financeira dos seus recursos proprios;
IX - outras receitas que Ihe sejam destinadas por lei.

Art. 102 - A lei de criacdo do Fundo Municipal de Desenvolvimento devera prever as seguintes
condigdes:

| - a constituicdo das receitas;

Il - a destinacdo dos recursos;

I11 - a definicdo dos 6rgdos de gestdo, operacionalizacéo e fiscalizagéo.
Titulo VII - Disposicdes Gerais e transitorias

Art. 103 - O regimento interno do Conselho de Gestdo do Plano Diretor Participativo serd elaborado
por seus membros e apresentado ao Poder Executivo para aprovacao até noventa dias a contar da data de
publicacdo desta Lei.

Art. 104 — Os Conselhos Municipais que integram o Sistema de Gestdo Participativa do Plano
Diretor serdo instituidos pelo Poder Executivo para aprovacdo até sessenta dias a contar da data de
publicacdo desta Lei.

Art. 105 - Os regimentos internos dos Conselhos Municipais que integram o Sistema de Gestdo
Participativa do Plano Diretor serdo elaborados por seus membros e apresentados ao Poder Executivo para
aprovacao até cento e vinte dias a contar da data de publicacdo desta Lei.

Art. 106 - O Sistema Técnico de Gestédo sera disciplinado pelo Poder Executivo até sessenta dias a
contar da data de publicacdo desta Lei.

Art. 107 - O cidadao interessado em pleitear qualquer mudanca no Plano Diretor, devera encaminhar
sua sugestdo para apreciacdo do Conselho de Gestédo do Plano Diretor Participativo.

Art. 108 - Sao partes integrantes desta Lei 0s anexos:
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| - Glossério;

Il - Quadro de Pardmetros Urbanisticos;
I11 - Mapa de Macrozoneamento;

IV - Classificacbes do Uso do Solo;

V - Quadro de Padrdes de Incomodidade.

Art. 109 - A complementacéo deste Plano Diretor devera ser feita através de legislagdo municipal
abaixo indicada, obedecendo aos prazos especificados:

a) elaboracgéo da legislacéo de Parcelamento do Solo, seis meses a partir da publicagédo desta lei;

b) revisdo e adequacdo do Cddigo de Obras Municipal e do Cddigo de Posturas Municipais: seis
meses a partir da publicacdo desta lei;

c) elaboracdo da Legislacdo de Uso e Ocupacédo do Solo Urbano: sete meses a partir da publicacédo
desta lei.

Art. 110 - O Plano Diretor Participativo devera ser revisto no prazo maximo de 5 (cinco) anos,
podendo ser realizado em prazo inferior por solicitacdo do Conselho de Gestdo do Plano Diretor
Participativo. (Alterado pela Lei Complementar n® 57/2012);

Art. 111 - A aplicacdo do direito de preempcao terd a vigéncia de até 12 (doze) meses, devendo
neste periodo o Poder Executivo Municipal elaborar lei especifica delimitando imdveis onde sera aplicado
0 instrumento da preempcao pelo prazo de 05 (cinco) anos.

Art. 112 - Esta lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Prefeitura Municipal de Areado, em 12 de novembro de 2008.

PEDRO FRANCISCO DA SILVA

Prefeito Municipal

SIRLENE MARIA DA SILVA

Secretaria-Geral Substituta


https://areado.mg.gov.br/legislacao/leis-complementares/6584-57-2012.html
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ANEXO | - GLOSSARIO

I — Adensamento: efeito de aumento da densidade populacional ou edificada, a partir da
intensificacdo da ocupacao de areas urbanas e/ ou de expansao urbana;

Il - Alteracdo do uso do solo: é um instrumento urbanistico que permite, para as areas especificadas
no Plano Diretor, a alteracdo do uso do solo, mediante o cumprimento de contrapartida pelo beneficiério;

111 - Area Edificada ou Construida: a soma das areas de todos os pavimentos de uma edificagéo;

IV - Area Especial: por¢do do territorio municipal delimitada por lei, que se sobrep@e as zonas, em
funcéo de peculiaridades que exigem tratamento especial;

V - Areas de expans&o urbana: porcdo do territorio, instituida por lei, programada para absorver o
crescimento urbano do municipio.

VI - Areas néo edificaveis (non aedificandi): sdo areas publicas ou privadas, sujeitas & vedac&o do
direito de construir, definidas em lei municipal, estadual ou federal, localizadas nas zonas urbana, de
expansdo urbana ou rural, tais como margens de rodovias, ferrovias e corpos d’agua;

VII - Area Ocupada da Edificacdo: é a soma da area construida e da area de terreno efetivamente
utilizada por atividades que ndo necessitem de area construida significativa para seu funcionamento, tais
como estacionamentos comerciais ou lava-rapidos;

VIII - Areas de recarga: sdo areas de uma bacia hidrogréfica cujas caracteristicas topograficas e
geoldgicas permitem a maior infiltracdo das aguas pluviais, recarregando lencdis freaticos. Em areas
montanhosas, normalmente as areas de recarga sdo os topos de morros. S&o areas protegidas pelo Cddigo
Florestal, que determina a preservacgéo do tergo superior dos morros;

IX - Area urbana: por¢do do territorio, instituida por lei, definida para fins de loteamento,
desmembramento, destinacéo e utilizacdo de imoveis. Incide sobre esta area o Imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana - IPTU.
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X - Area rural: toda area fora do perimetro urbano e da area de expanséo urbana, cuja ocupacao seja
de uso agro-pecudrio ou agro-industrial. Incide sobre esta rea o Imposto Territorial Rural - ITR.

Xl - Area util: a area construida do lote utilizada para o desenvolvimento das atividades
predominantes do uso;

XII - Certificado de Potencial Construtivo Adicional — CEPAC: é uma forma de contrapartida
financeira da Outorga Onerosa do Potencial Construtivo Adicional para uso especifico nas Operagoes
Urbanas Consorciadas;

XII — Clusters: agrupamento de empresas e instituicdes que, atuando sinergicamente, visam
atender, de forma eficiente, determinado mercado de bens e servicos. Este ap6ia-se huma base econémica
constituida por elementos que oferecem suporte a producdo, numa rede de fornecedores de fatores de
producdo e servicos e completa-se na conexao desses componentes com empresa(s) lider(es) encarregadas
de comercializar os produtos e servicos, em nivel de atacado, nos diferentes mercados.

X1V - Coeficiente de Aproveitamento - CA: este indice é obtido dividindo-se a area construida pela
area do terreno, ndo sendo computado, no seu célculo, a area de garagem, desde que ndo exceda 25% da
area destinada ao uso principal do empreendimento. O Coeficiente de Aproveitamento afeta diretamente a
densidade edificada das &reas urbanas;

XV - Coeficiente de Aproveitamento Basico: é a relagdo entre a area edificada e a éarea do lote,
outorgado gratuitamente;

XVI - Coeficiente de Aproveitamento Maximo: é a relacéo entre a &rea edificada e a area do lote,
outorgado onerosamente;

XVII - Coeficiente de Aproveitamento Minimo: é a relacdo entre a area edificada e a area do lote,
abaixo do qual ele seré considerado subtilizado;

XVIII - Conservacao: é a utilizagdo racional de um recurso qualquer, de modo a se obter um
rendimento considerado bom, garantindo-se a sua renovagao ou a sua auto - sustentacéo;

XIX - Conjunto em Condominio: é a edificacdo, verticalizada ou ndo, de unidades autbnomas, sem
parcelamento do solo em lotes, cabendo a cada unidade uma fragdo ideal do terreno e areas de uso comum;

XX — Desdobro: € o parcelamento do solo através da subdiviséo de lote;

XXI — Desmembramento: é o parcelamento do solo através da subdivisdo de gleba em lotes, com o
aproveitamento do sistema viario existente;

XXII - Desapropriacdo com pagamento em titulos: é a desapropriagdo efetivada pelo Municipio,
pagando-se o proprietario com titulos da divida pablica, quando decorridos 5 (cinco) anos de cobranca do
IPTU progressivo sem que ele tenha cumprido a obrigacédo de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo
compulsorios em seu terreno;
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XXII1 - Desenvolvimento sustentado: é aquele que possibilita a gestdo do desenvolvimento, da
utilizacdo e da protecdo dos recursos naturais, segundo os padrfes nacionais ou internacionais, em ritmo e
nos limites que permitam a populacdo presente assegurar seu bem-estar sdcio-econémico e cultural, de
forma a garantir a preservacao desses recursos também para as futuras geracdes; tem por meio a protecéo
e a recuperacdo da funcdo de sustento vital do ar, da agua, do solo e dos ecossistemas naturais e construidos,
bem como atenuar e mitigar todo efeito prejudicial das atividades que afetem o meio ambiente;

XXIV - Direito de preempcao: é a preferéncia conferida a Administracdo Publica Municipal, na
compra de imovel urbano, objeto de alienacdo onerosa entre particulares, nas areas delimitadas em lei
municipal especifica;

XXV - Direito de Preferéncia: o0 mesmo que o Direito de Preempcao estabelecido pelo Estatuto da
Cidade, Lei Federal n.° 10.257/01;

XXVI - Edilicia: referente a edificacao;

XXVII - Empreendimento Habitacional de Interesse Social - EHIS: séo aqueles que se destinam a
producdo de Habitacdo de Interesse Social - HIS para a populacdo de baixa renda cadastrada conforme lei
municipal especifica e de acordo com padrdes urbanisticos e construtivos estabelecidos nesta Lei;

XXVIII - Equipamentos Comunitarios: sdo areas destinadas ao Poder Executivo Municipal, para
instalacdo de equipamentos publicos de salde, educacéo, sociais e similares;

XXIX - Espacos Livres de Uso Publico: sdo areas destinadas ao Poder Executivo Municipal para
construcao e/ou instalacdo de pracas, parques e areas de lazer;

XXX — Estoque: é o limite do potencial construtivo adicional definido para a zona, passivel de ser
adquirido mediante Outorga Onerosa;

XXXI - Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV: € o estudo técnico que deve ser executado de
forma a analisar os efeitos positivos e negativos de um empreendimento ou atividade quanto a qualidade
de vidada populacéo residente na area e suas proximidades, devendo observar no minimo as questfes de
adensamento populacional, equipamentos urbanos e comunitarios, uso e ocupacdo do solo, valorizacao
imobiliaria, trafego e demanda por transporte publico, ventilacdo iluminacédo, paisagem urbana e patrimonio
natural e cultural;

XXXII - Frente do lote ou testada: é a dimensdo da face do lote voltada para o logradouro;

XXXIII — Gabarito: altura de uma edificagdo, podendo ser apresentado tanto através do numero de
pavimentos, quanto em metros. Correlacionado com o Coeficiente de Aproveitamento e outros
instrumentos urbanisticos, tem a funcdo de defini¢cbes dos limites de usos do solo urbano no controle da
densidade edificada do municipio;

XXXIV - Gestdo: é a agdo integrada do Poder Publico e da sociedade, visando a otimizacao do uso
dos recursos naturais de forma sustentdvel, e tomando por base a sua recuperacao;
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XXXV — Gleba: € o terreno cuja conformacédo e dimensdes ndo tiveram origem em loteamento ou
desmembramento;

XXXVI - Habitacdo de Interesse Social: é aquela destinada a populagdo com renda familiar mensal
limitada a 6 (seis) salarios minimos, produzida diretamente pelo Poder Publico municipal ou com sua
expressa anuéncia com, no maximo, 1 (um);

XXXVII - Incémodo: potencialidade ou efeito gerado pela atividade incompativel com o bem-estar
coletivo e os padrdes definidos para uma determinada area;

XXXVIII - In6cuo: inofensivo a salde, a seguranca e ao bem-estar da sociedade;

XXXIX - Imposto sobre a Propriedade predial e Territorial Urbana progressivo no tempo: é a
aplicacdo, em caso de descumprimento das disposicdes sobre parcelamento, edificacdo e utilizacdo
compulsorios, de majoracdo da aliquota do imposto pelo prazo de cinco anos consecutivos, limitada ao
méaximo de 15% (quinze por cento) sobre o valor venal do terreno, conforme estabelecido em lei especifica;

XL - Lote - é o terreno resultante de loteamento, desmembramento, desdobro ou unificacdo para
fins urbanos, com pelo menos uma divisa lindeira a via de circulacdo publica, exceto vielas sanitarias,
constituindo unidade independente de propriedade;

XLI - Lote Padrdo - o menor lote admitido para parcelamento com excecdo daqueles passiveis de
intervencOes em areas definidas nesta lei;

XLII - Loteamento - é o parcelamento do solo através da subdivisdo do terreno em lotes, com a
abertura de novas vias de circulagdo e logradouros publicos, ou prolongamento, modificacdo ou ampliacéo
das vias existentes;

XLII — Macrozonas: porcdes do territorio do municipio delimitadas por lei e caracterizadas por
suas funcdes social e fisico-ambiental diferenciadas;

XLIV - Medidas Mitigadoras: destinadas a prevenir e compatibilizar impactos adversos ou reduzir
aqueles que ndo podem ser evitados;

XLV - Medidas Compensatorias: destinadas a compensar impactos irreversiveis que ndo podem ser
evitados;

XLVI - Nascente: é o local onde se verifica o aparecimento de agua por afloramento do lencol
fredtico;

XLVII - Operag6es Urbanas Consorciadas: séo o conjunto de intervencGes e medidas coordenadas
pelo Poder Publico Municipal, com a participacdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e
investidores privados, com o objetivo de alcancar em determinada area transformacdes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental,
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XLVIII - Outorga Onerosa do Direito de Construir: € o instrumento urbanistico que permite, para
as areas especificadas no Plano Diretor, o direito de construir acima do Coeficiente de Aproveitamento
bésico previsto em lei;

XLIX - Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsérios: sdo instrumentos de controle do
espaco urbano pela imposicdo, num dado periodo, da obrigacéo de utilizacao do solo urbano nédo edificado,
subutilizado ou néo utilizado, nas areas previstas no Plano Diretor;

L - Pavimento: € o plano do piso, espago construido em uma edificacdo, compreendido entre dois
pisos sobrepostos ou entre o piso e 0 teto;

LI - Potencial Construtivo: é o produto resultante da multiplicacdo de sua area pelo Coeficiente de
Aproveitamento;

LIl - Pélo Gerador de Trafego: uso ou atividade que para seu funcionamento gere interferéncias no
trafego do entorno impondo necessidades de area para estacionamento, embarque e desembarque de
passageiros, carga e descarga de mercadorias;

LIl - Preservacdo: é a acdo de proteger um ecossistema contra qualquer forma de dano ou
degradacéo, adotando-se medidas preventivas legalmente necessérias e as medidas de vigilancia adequadas;

LIV — Recuo: é a distancia medida entre o limite externo da projecdo horizontal da edificagdo e a
divisa do terreno, sendo o recuo frontal medido em relagdo a todas as divisas do imdvel com as vias
publicas;

LV - Recuperagdo: € o ato de intervir num ecossistema degradado, visando ao resgate das suas
condicdes naturais;

LVI — Remembramento: € a soma de dois ou mais terrenos, para formacdo de novo terreno, sem
alteracdo do sistema viario existente;

LVII - Reserva Particular do Patrimdnio Natural: € uma area privada, gravada com perpetuidade,
com o objetivo de conservar a diversidade bioldgica. S6 podera ser permitida, na Reserva Particular do
Patrimdnio Natural, conforme se dispuser em regulamento: a pesquisa cientifica, a visitacdo com objetivos
turisticos, recreativos e educacionais;

LVIII - Sistema Viario: o conjunto de vias, logradouros, acessos e travessias, destinado a circulacéo
de veiculos e pedestres, operacionalizado com elementos de fiscalizacéo, sinalizagédo e controle de trafego;

LIX - Taxa de Ocupacdo — TO: é a relagdo entre a &rea de projecdo horizontal da edificacdo ou
conjunto de edificacbes e a area total do terreno ou gleba, excetuando-se subsolos para fins de
estacionamento;

LX - Taxa de Permeabilidade - TP: é a relacdo entre a 4rea sem impermeabilizacdo do imovel e a
area total do terreno, sendo destinada prioritariamente ao ajardinamento e/ou arborizacdo, conforme
diretrizes fornecidas pelo Poder Executivo Municipal,
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LXI - Transferéncia do Direito de Construir: instrumento urbanistico que autoriza o proprietario de
imdvel urbano, privado ou publico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura publica, o direito
de construir ndo utilizado, quando o imdvel for necessario para: implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitarios; preservacdo de interesse historico, ambiental, paisagistico, social ou cultural; e para
programas de regularizacdo fundiaria.

ANEXO Il - QUADRO 1 - PARAMETROS URBANISTICOS
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32
gL
max go
g max | min | min | min | min | min | min | max | max
8
Macrozona de
MZAD Alta 1,5 1,5 80 10 160 8 (4) (4) (4) (4) 4)
Densidade
Macrozona de
MZMD Média Densidade 1,0 1,0 70 20 200 10 (4) (4) (4) (4) (4)
Macrozona
Urbana de
MZDE Desenvolvimento 1,0 1,0 50 20 300 12 (4) (4) (4) (4) (4)
Econdmico
Macrozona do Nio
MZEI Entorno imediato 0,5 licavel 30 50 | 1000 | 20 (4) (4) (4) (4) 4)
urbano-rural aplicave
Nao
2,0 aplicavel 80 10 125 5
Zona Especial de
ZEI8 Interesse Social @ | @ (4) (4) (4)
1,0 1,0 70 10 160 8
Zona Especial de
ZEPA Protegao (3)
Ambiental
Area Especial de
AEPR dominio da (3)
Rodovia
Area Especial de
AEEV dominio de vias (3)
vicinais
Area Especial de
AEOR Ocupagao (3)
Restrita
Observagoes:

(1) Recuos minimos de 1,5 (um inteiro e cinco décimos) metros, quando houver abertura para
laterais do lote.

(2) Os parametros urbanisticos dos Empreendimentos Especiais de Interesse Social localizados nas
Zonas Especiais de Interesse Social serdo definidos em Plano especifico para a rea.
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(3) Objeto de analise e critérios especificos para cada caso, através de parecer do Orgado Municipal
de Planejamento, dos Conselho da Cidade, do Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente e do
Conselho Municipal de Defesa do Patriménio historico, artistico, cultural e arquitetdnico

(4) Parametros a serem estabelecidos na Lei de Uso e Ocupacéo do Solo.
Abreviaturas utilizadas no Quadro 1 — Pardmetros Urbanisticos:
m — metro
m?2 - metro quadrado
max. — maximo
min. — minimo
na — nao aplicavel
pav. - pavimento

% - porcentagem
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ANEXO Il - MACROZONEAMENTO

(Alterado pela Lei Complementar n° 76/2020)
(Alterado pela Lei Complementar n°® 82/2022)
(Alterado pela Lei Complementar n°® 83/2022)
(Alterado pela Lei Complementar n® 94/2024)



https://areado.mg.gov.br/legislacao/leis-complementares/12124-76-2020.html
https://areado.mg.gov.br/legislacao/leis-complementares/13365-82-2022.html
https://areado.mg.gov.br/legislacao/leis-complementares/13489-83-2022.html
https://areado.mg.gov.br/legislacao/leis-complementares/leis-complementares-2024/17692-lei-complementar-n-94-2024/file
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ANEXO IV -USO DO SOLO
O uso do solo fica classificado em:
I - uso residencial — R;
Il - uso comercial — C;
111 - uso de prestagéo de servigos — PS;
IV - usos de satde — S;
V - usos da administracdo e servicos publicos — SP;
VI - usos mistos — M;
VII - usos religiosos, educacionais e desportivos: usos diversos — D;
VIII - usos industriais — I;

Os usos estabelecidos ficam classificados através das categorias de uso, segundo o grau de incomodidade
em:

I - N&o incomodos (NI): atividades que ndo causam impacto nocivo ao meio ambiente urbano, por néo se
enquadrarem nas situacdes de incomodidade caracterizadas no Art.52, desta Lei;

I - Incobmodos 1 (I11): atividades geradoras de impacto nocivo ao meio ambiente urbano, compativeis com
0 uso residencial;

111 - Incébmodos 2 (12): atividades geradoras de impacto nocivo ao meio ambiente urbano, incompativeis
com o uso residencial.

Para fins de analise do grau de incomodidade deverdo ser observados os seguintes critérios, com padrdes
estabelecidos no Anexo V (quadro 2 - padrbes de incomodidade) desta lei:

I - Impacto Urbanistico: sobrecarga na capacidade de suporte da infra-estrutura instalada e/ou alteracao
negativa da paisagem urbana;

Il - Poluicdo Sonora: geracdo de impacto sonoro no entorno proximo pelo uso de maquinas, utensilios
ruidosos, aparelhos sonoros ou similares, ou concentracdo de pessoas ou animais em recinto fechado;

Il - Poluicdo Atmosférica: uso de combustiveis nos processos de producdo e/ou langcamento de material
particulado inerte na atmosfera acima do admissivel, incluindo a poluicéo;

IV - resultante da queimada da cana de acgucar;

V - Poluicdo por residuos liquidos: geracdo de efluentes liquidos incompativeis ao langcamento na rede
hidrografica e/ou sistema coletor de esgotos, e/ou poluicdo do lencol freatico;
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V1 - Poluicdo por Residuos Solidos: producdo, manipulagdo e/ou estocagem de residuos sélidos, com riscos
potenciais ao meio ambiente e a saide puablica:

VII - Vibracdo: uso de maquinas ou equipamentos que produzam choque ou vibracdo sensivel além dos
limites da propriedade;

VIII - Periculosidade: atividades que apresentam risco ao meio ambiente e a saude, em fungdo da
comercializagdo, uso ou estocagem de materiais perigosos compreendendo explosivos, Gas Liquefeito de
Petréleo - GLP, inflamaveis e toxicos, conforme normas técnicas que tratam do assunto;

IX - Geracdo de Trafego: pela operacdo ou atragdo de veiculos pesados, tais como caminhdes, énibus, e/ou
geracao de trafego intenso, em razdo do porte do estabelecimento, da concentracdo de pessoas e do numero
de vagas de estacionamento criados.

Os usos e atividades poderdo ser enquadrados de forma isolada ou cumulativa nos pardmetros de
incomodidade.

O estabelecimento das medidas mitigadoras sera estabelecido na legislacdo de Uso e Ocupagdo do
Municipio, e baseado nas legislacfes e normas técnicas pertinentes, ndo isentando o empreendimento da
aprovacao pelo 6rgédo estadual de saneamento ambiental — FEAM, no caso das atividades licenciaveis por
este 6rgdo e do Estudo de Impacto Ambiental estabelecido nesta Lei.
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ANEXO V - QUADRO 2 - PADROES DE INCOMODIDADE
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